Konecné podmienky emisie

Dlhopisy Jasminum Pandnska 8,0/29, v celkovej predpokladanej menovitej hodnote aZ
7.500.000 EUR, splatné v roku 2029

Dlhopisovy program
s maximalnym objemom nesplatenych dlhopisov 25.000.000 EUR
s dobou trvania programu 5 rokov

JASMINUM SICAV a.s.



Tieto konecné podmienky Emisie dlhopisov (,Kone¢né podmienky”) predstavuju konecné podmienky
ponuky v zmysle ¢l. 8, ods. 5 Nariadenia 2017/1129 vztahujice sa na emisiu nizsie podrobnejsie
Specifikovanych dlhopisov (,Dlhopisy”). Kompletny prospekt Dlhopisov je tvoreny (i) tymito
Koneénymi podmienkami a (ii) zakladnym prospektom dlhopisového programu spolocnosti
JASMINUM SICAV, a. s., so sidlom Petrska 1426/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 23403721,
zapisanou v obchodnom registri vedenom Mestskym sidom v Prahe, oddiel B, vlozka 29805,
LEI: 315700G7F978F63AWAS58 (,Spolo¢nost”), na ucet svojho podfondu JASMINUM podfond,
NID: 75165775, LEI 315700NDOMTGXKWI5Q98 (,,Podfond”, Spolo¢nost konajica na ucet Podfondu
dalej ako ,,Emitent”), schvalenym rozhodnutim Ceskej narodnej banky €. k. 2026/088157/CNB/650 zo
dria 8. 6. 2026, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 8. 6. 2026 (,,Zakladny prospekt”).

Rozhodnutim o schvéleni Zakladného prospektu cenného papiera CNB iba osved¢uje, ze schvaleny
Zakladny prospekt spifia normy tykajice sa Uplnosti, zrozumitelnosti a sudrZnosti poZadovanej
Nariadenim 2017/1129, teda Ze obsahuje nutné informacie, ktoré su podstatné pre to, aby investor
informovane posudil Emitenta a cenné papiere, ktoré maju byt predmetom verejnej ponuky a/alebo
pripadného prijatia na obchodovanie na regulovanom trhu. Investor by mal vidy vyhodnost investicie
posudzovat na zaklade znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposudzuje hospodarske vysledky ani finanénu situdciu Emitenta a schvélenim Zakladného
prospektu negarantuje buducu ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy alebo menovitu
hodnotu cenného papiera.

Verejna ponuka Dlhopisov mdze pokracovat po skonéeni platnosti Zakladného prospektu, na ktorého
zaklade zacala, ak je nasledny Zakladny prospekt schvaleny a uverejneny najneskor v posledny den
platnosti predchadzajuceho Zakladného prospektu.

Poslednym driom platnosti predchadzajuceho Zakladného prospektu je 8. 6. 2027. Nasledny
Zakladny prospekt bude uverejneny na webovych strankach Emitenta
https://www.jasminumfund.eu/. Pravo na odvolanie suhlasu podla él. 23 ods. 2 Nariadenia
2017/1129 sa vztahuje aj na investorov, ktori suhlasili s ndkupom alebo upisanim Dlhopisov v ¢ase
platnosti predchadzajiceho Zakladného prospektu, ak im Dlhopisy doteraz neboli dodané.

Koneéné podmienky boli vypracované na ucely Nariadenia 2017/1129 a je nutné ich vykladat v
spojeni so Zakladnym prospektom a jeho pripadnymi dodatkami, aby bolo moiné ziskat vietky
relevantné informdacie. Ku Kone¢nym podmienkam je prilozené zhrnutie jednotlivej emisie.

Tieto Koneéné podmienky boli v stlade s Nariadenim 2017/1129 uverejnené zhodnym spdsobom
ako Zakladny prospekt a jeho pripadné dodatky, t. j. na webovych strankach Emitenta
https://www.jasminumfund.eu/, na webovych strankach Obhospodarovatela https://deltais.cz/ a
boli v stlade s pravnymi predpismi podané na ulozenie CNB.

Dlhopisy su vyddvané ako druha emisia v ramci dlhopisového programu Emitenta v maximalnom
objeme nesplatenych dlhopisov 25.000.000 EUR (dvadsatpat miliénov eur, s dizkou trvania programu
5 rokov (,Dlhopisovy program®). Znenie spolo¢nych emisnych podmienok, ktoré su rovnaké pre
jednotlivé Emisie dlhopisov v ramci Dlhopisového programu, je uvedené v kapitole 15 Spolocné emisné
podmienky v Zéakladnom prospekte schvdlenom CNB a uverejnenom Emitentom (,Emisné
podmienky“).

Vyrazy uvedené velkymi pismenami maju rovnaky vyznam, aky je im priradeny v Zakladnom
prospekte, ak nie su tu definované odlisne.

Investori by mali zvazit rizikové faktory spojené s investiciou do Dlhopisov, tieto st uvedené v kapitole
2 Rizikové faktory tohto Zakladného prospektu.



Tieto Konecné podmienky boli vyhotovené dfa 12. 6. 2026 a informacie v nich uvedené su aktualne
iba k tomuto dnu.

Po datume tychto Konecnych podmienok by zdujemcovia o kdpu Dlhopisov mali svoje investi¢né
rozhodnutie zaloZit nielen na zaklade tychto Koneénych podmienok a Zakladného prospektu, ale aj na
zaklade dalsich informacii, ktoré mohol Emitent po datume tychto Koneénych podmienok uverejnit,
¢i inych verejne dostupnych informdcii; tym nie je dotknuta povinnost Emitenta aktualizovat prospekt
Dlhopisov formou dodatkov v zmysle ¢l. 23 ods. 1 Nariadenia 2017/1129.

Rozsirovanie tychto Koneénych podmienok a Zakladného prospektu a ponuka, predaj alebo kipa
Dlhopisov su v niektorych krajindch obmedzené zdkonom.



ZHRNUTIE

Cast 1 - Uvod

1.1 |NAazov cennych papierov: Jasminum Pandnska 8,0/29
ISIN: CZ0003584831
1.2 |Emitent: JASMINUM SICAV a.s., konajuca na tcet svojho podfondu JASMINUM podfond
IC: 23403721
NID podfondu: 75165775
Sidlo a kontaktna adresa: Petrska 1426/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika
E-mail: info@jasminumfund.eu, backoffice@jasminumfund.eu
Telefon: +420 601 160 551
Webové stranky: https://www.jasminumfund.eu/
LEI: 315700G7F978F63AWAS58
LEIl podfondu: 315700NDOMTGXKWI5Q98
1.3 |Identifika¢né a Dlhopisy budu ponikané Emitentom prostrednictvom ManaZéra, ktorym je:
kontaktné udaje CYRRUS, a.s., so sidlom Vevefi 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno, Ceska
0s6b ponukajucich republika, 1€O: 639 07 020, LEI: 31570010000000043551 (,CYRRUS”). Manazéra
dlhopisy a osoby, je moiné kontaktovat na telefénnom ¢&isle +420 800 297 787 alebo
ktoré Ziadaju o prijatie prostrednictvom e-mailovej adresy info@cyrrus.cz.
o prijatie Emitent prostrednictvom kotaéného agenta poZiada o prijatie dlhopisov na
regulovanom trhu obchodovanie na regulovanom trhu BCPP a predpokladd, Ze dlhopisy budu prijaté
na obchodovanie najneskoér k datumu emisie, t. j. 15. 7. 2026. Kotatnym agentom
je CYRRUS (,,Kotacny agent”), ktorého je mozné kontaktovat sp6sobom uvedenym
vyssie.
1.4 |Prospekt schvalila: Ceskd narodnd banka, Na Prikopé 28, 115 03 Praha 1,podatelna@cnb.cz,
+420 224 411 111.
Datum schvalenia zakladného 8.6.2026
prospektu:
1.5 |Upozornenie

Toto zhrnutie je potrebné Citat ako uvod k Zdkladnému prospektu a akékolvek rozhodnutie investovat do cennych
papierov by malo vychddzat z toho, Ze investor zvdZi Zdkladny prospekt ako celok.

Investor méZe investiciou do tychto cennych papierov prist o cely investovany kapitdl alebo jeho cast.

V pripade, Ze sa na sude uplatni ndrok na zdklade informdcii uvedenych v tomto Zakladnom prospekte, méZe byt
Zalujucemu investorovi podla vnutrostdtneho prdva uloZend povinnost uhradit ndklady na preklad prospektu pred
zacatim sudneho konania.

Obcianskoprdvnu zodpovednost nesu iba tie osoby, ktoré predloZili suhrn vrdtane jeho prekladu, avsak iba v pripade, ak
je zhrnutie zavddzajuce, nepresné alebo v rozpore s ostatnymi castami zékladného prospektu, alebo ak zhrnutie v spojeni
sostatnymi ¢astami Zdakladného prospektu neposkytuje klticové informdcie, ktoré pomdhaju investorom pri rozhodovani,
Ci do tychto cennych papierov investovat.



https://www.jasminumfund.eu/
mailto:podatelna@cnb.cz

Cast 2 — Klu¢ové informécie o Emitentovi

2.1

Kto je Emitentom cennych papierov?

Emitentom cennych papierov je spolo¢nost JASMINUM SICAV a.s., LEI 315700G7F978F63AWASS, so sidlom Petrska
1426/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, ICO 234 03 721, zapisand v obchodnom registri pod ¢. B 29805
vedenom pri Mestskom sude v Prahe, zaloZena ako akciova spolo¢nost s premenlivym zakladnym imanim. Spoloénost
kona na ucet svojho podfondu JASMINUM podfond, NID 75165775, LEI 315700NDOMTGXKWI5Q98.

Emitent bol zaloZeny a riadi sa pravom Ceskej republiky, najma zdkonom €. 240/2013 Zb., o investiénych spolo¢nostiach
a investiénych fondoch, v zneni neskorsich predpisov, zakonom ¢. 90/2012 Zb., o obchodnych spolocnostiach a
druzstvach, v zneni neskorsich predpisov, zakonom €. 89/2012 Zb., Ob¢iansky zédkonnik, v plathom zneni, zakonom ¢.
455/1991 Zb., o zivnostenskom podnikani, v platnom zneni, a dal$imi relevantnymi pravnymi predpismi Ceskej
republiky.

Hlavné ¢innosti Emitenta

Emitent je subjektom zriadenym na ucely kolektivneho investovania ako fond kvalifikovanych investorov. Podfond
JASMINUM bol zriadeny rozhodnutim jediného ¢lena predstavenstva diia 23. juna 2025 a dfia 26. juna 2025 bol zapisany
do zoznamu Ceskej narodnej banky. Hlavnou ¢innostou Emitenta je zhodnocovanie finanénych prostriedkov akcionarov
prostrednictvom priamych a nepriamych investicii, najmad poskytovanim zabezpecenych Uverov a poOziCiek a
nadobudanim podielov v realitnych spolo€nostiach. Investi¢nd stratégia Emitenta je zamerana predovsetkym na
akvizicie bytovych domov a developerskych pozemkov uréenych na vystavbu rodinnych a bytovych domov v lokalitach
s dlhodobo vysokym dopytom po kvalitnom byvani. Prostrednictvom realitnych spolo¢nosti Emitent investuje alebo
bude investovat primarne do rezidenénych projektov a v mensej miere aj do komercénych realitnych projektov, ktoré
tvoria sucast rezidenénych projektov v réznych fazach realizacie. Emitent rozvija developerské rezidenéné projekty,
ktoré po dokonceni primarne predava, pricom ¢ast dokoncenych rezidencnych projektov si méze ponechat na dalsi
prenajom.

Vedenie Emitenta
Zakladatel'ské akcie Spolo¢nosti drZia dve osoby:
- Mag. Jan Stavek, narodeny 5. marca 1968, pracovna adresa Panska 890/7, 110 00 Praha 1, vlastniaci 75 072 000
kusov zakladatel'skych akcii, ktoré predstavuju 51 % podiel na zapisovanom zakladnom kapitale spolo¢nosti, a
- spoloénost BrnBck Holding s.r.0., ICO 23006757, so sidlom Bronzova 2019/19, Stodtilky, 155 00 Praha 5, ktora
vlastni 72 128 000 kusov zakladatelskych akcii, co predstavuje 49 % podiel na zapisanom zakladnom imani
spolocnosti. Ovladajicou osobou spolo¢nosti BrnBck Holding s.r.o. je pan Mgr. Branislav Bucko, narodeny 31.
jula 1978, pracovna adresa Bronzova 2019/19, Stodulky, 155 00 Praha 5.

Clenovia spravnych, riadiacich alebo dozornych organov

Predstavenstvo ma jediného ¢lena, ktorym je DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 032 32 051, Opletalova 1626/36,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1 (,Obhospodarovatel”), ako investi¢na spolo¢nost, ktoru pri vykone funkcie zastupuje Peter
KoZdon, nar. 19. 2. 1981, pracovna adresa Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

Statutarni auditori

Uc¢tovné zavierky spolo¢nosti a Podfondu boli nezévisle overené auditorom — spolo¢nostou PKF APOGEO Audit, s.r.o.,
so sidlom Rohanské nabfeii 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 271 97 310, ¢&. osvedéenia Komory auditorov Ceskej
republiky 451. Auditorom zodpovednym za vykonanie auditu bol Ing. Jaromir Chaloupka, opravnenie KACR ¢. 2239

2.2

Ktoré finan¢né udaje o Emitentovi su klucové?

Uvedené historické finanéné Udaje vychadzaju z auditovanej vyro¢nej spravy Spolocnosti a Podfondu vyhotovenych k
31.12. 2025. Udaje st uvedené v tisicoch CZK.

Vybrané financné udaje spolocnosti (v tis. CZK) z suvahy k 31. 12. 2025

AKTIVA 78
Pohladavky voci bankam a druzstevnym zalozniam 16
Ostatné aktiva 61
Naklady a vynosy buducich obdobi 1
PASIVA 78




Ostatné pasiva 27
Cudzie zdroje 27
Zakladné imanie 100
Zisk alebo strata za uctovné obdobie -49
Vlastné imanie 51
Vykaz ziskov a strat spolocnosti (v tis. CZK) za obdobie od 19. 6. 2025 do 31. 12. 2025
Naklady na poplatky a provizie 2
Ostatné prevadzkové vynosy 41
Spravne naklady 88
Zisk alebo strata za uctovné obdobie z beZnej ¢innosti pred zdanenim -49
Zisk alebo strata za uctovné obdobie po zdaneni -49
Vykaz penaznych tokov spolocnosti (v tis. CZK) za obdobie od 19. 6. 2025 do 31. 12. 2025
P. Stav periaZnych prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov k 19. 6. 2025 0
Cisty periazny tok z prevddzkovej ¢innosti -84
Cisty periazny tok z investicnej ¢innosti 0
PeniaZny tok z finanénej ¢innosti 100
R. PeriaZné prostriedky a periazné ekvivalenty na konci obdobia 16
Vybrané finanéné udaje podfondu (v tis. CZK) z bilancie k 31. 12. 2025
AKTIVA 160 507
Pohladavky voci bankam a druzstevnym zalozniam 6914
Pohladavky voci nebankovym subjektom 2228
Podiely s rozhodujicim vplyvom 151 000
Ostatné aktiva 50
Naklady a vynosy buducich obdobi 315
PASIVA 160 507
Ostatné pasiva 3774
Cudzie zdroje (bez Cistych aktiv pripadajucich na drzitelov investicnych akcii) spolu 4310
Cisté aktiva pripadajuce na drzitelov investi¢nych akcii bez zmeny za dané obdobie 157 788
Zisk alebo strata za uctovné obdobie -1591
Vlastné imanie 0
Cisté aktiva pripadajuce na drzitelov investi¢nych akcii celkom (Fondovy kapital) 156 197
Vykaz ziskov a strat podfondu (v tis. CZK) za obdobie od 26. 6. 2025 do 31. 12. 2025
Urokové vynosy a podobné vynosy 18
Vynosy z poplatkov a provizii 50
Naklady na poplatky a provizie 31
Zisk alebo strata z finanénych operdécii -103
Ostatné prevadzkové vynosy 51
Ostatné prevadzkové naklady 103
Spravne naklady 1473
Zisk alebo strata za uctovné obdobie z beznej ¢innosti pred zdanenim -1591
Zisk alebo strata za uctovné obdobie po zdaneni -1591
Vykaz periaznych tokov podfondu (v tis. CZK) za obdobie od 26. 6. 2025 do 31. 12. 2025
P. Stav periaZnych prostriedkov a periaZnych ekvivalentov k 26. 6. 2025 0
Cisty periazny tok z prevddzkovej ¢innosti -1059
Cisty periazny tok z investi¢nej ¢innosti -61
PeriaZny tok z financnej Cinnosti 8034




R. PeriaZné prostriedky a periaZné ekvivalenty na konci obdobia 6914

2.3

Aké su hlavné rizika, ktoré su Specifické pre daného Emitenta?

Pre Emitenta su Specifické nasledujlce rizikové faktory, ktorym je vystaveny pri svojom podnikani a ktoré mozu na strane
Emitenta viest k omeskaniu splatenia menovitej hodnoty dlhopisov, resp. k ich iplnému nesplateniu:

1. Kreditné riziko: Existuje riziko, Ze pohladavky z Uverov a vypoZiciek, ktoré sa nachadzaju alebo v buducnosti budu
nachadzat v majetku Podfondu, nebudu riadne a v€as uhradené. Periazné prostriedky Podfondu mozu byt formou
Uveru ¢i vypozicky poskytnuté nehnutelnostnym spolo¢nostiam. Vzhladom na to, Ze Cast prostriedkov Podfondu
ziskanych z Emisie bude pouZitda na vnutroskupinové financovanie, bude schopnost Podfondu splacat dlhy z
Dlhopisov zavisiet predovsetkym od schopnosti dotknutych nehnutefnostnych spoloénosti splacat svoje dlhy voci
Podfondu.

2. Riziko likvidity: Podfond, jeho sucasné alebo budtce dcérske, projektové ¢i nehnutelnostné spolo¢nosti su alebo
mozu byt vystavené riziku likvidity, teda Ze nebudd mat k dispozicii dostatok disponibilnych prostriedkov na pokrytie
svojich prave splatnych dlhov, napr. dlhov voci dodavatelom a zamestnancom, a v pripade Podfondu najma dlhov
voci vlastnikom investi¢nych akcii, ktori poziadali o odkupenie tychto akcii.

3. Trhové riziko: Trhové riziko vyplyva z vyvoja cien nehnutelnosti, ktory zavisi od mnohych Specifickych faktorov
(najma cyklickosti, vykyvov v makroekonomickom prostredi, dynamiky dopytu po bytoch alebo aktivity
konkurentov). Podfond podla svojej investi¢nej stratégie investuje alebo mdze investovat do nehnutelnosti, Gcasti v
nehnutelnostnych spoloc¢nostiach, pripadne poskytovat nehnutelnostnym spolo¢nostiam financovanie.

4. Cenové riziko: Podfond, jeho sucasné alebo buduice dcérske, projektové ¢i nehnutelnostné spolocnosti investuju
alebo mozu investovat najma do nehnutelnosti a projektovej ¢innosti vo vystavbe. Ich hospodarske vysledky su tak
zavislé od ceny stavebnych prac, technickych sluzieb (architekt, technicky dozor, riadenie projektu), obstardvacej
ceny nehnutelnosti a pod. Rast uvedenych nakladov sa nepriaznivo prejavi v celkovej ziskovosti investi¢ného projektu
a v hospodarskych vysledkoch Podfondu a/alebo danej Dcérskej spoloc¢nosti.

5. Riziko dalSieho zadlZenia: Vzhladom na investi¢nu stratégiu Podfondu nie je mozné vylGéit moznost vzniku dalSieho
zadlzenia Podfondu, a to najma formou dlhového financovania z cudzich zdrojov. Dalsie zadlzenie méze byt nutné
najma na financovanie pripravy a realizacie Projektu Pocaply — Beroun, pripadne na financovanie akvizicie a realizacie
Projektu Pandnska — Bratislava. Pripadné zvysenie Urokovych sadzieb méze nasledne viest k zvySeniu nakladov
Podfondu spojenych so zadlZzenim.

6. Riziko spojené so zlyhanim dcérskej spolo¢nosti: Do Podfondu su nehnutelnosti nadobudané aj nepriamo —
prostrednictvom nadobudania podielov v dcérskych spoloénostiach, ktoré su alebo budu st¢asne nehnutelnostnymi
spolo¢nostami (t. j. spolocnosti, ktoré boli zaloZzené s cielom drzat nehnutelnost). Dcérske spolo¢nosti st alebo mozu
byt obchodnymi spolo¢nostami a mozu byt dotknuté podnikatelskym rizikom. Realizaciou tohto rizika méze déjst k
poklesu trhovej hodnoty podielu v dcérskej spolocnosti Ci jej Uplnému znehodnoteniu (napr. v pripade upadku
dcérskej spolocnosti). Taka skutocnost spravidla bude mat negativny vplyv na hospodarsku situaciu Podfondu.

Cast 3 — KI'i¢ové informécie o cennych papieroch

3.1
3.1.1

Aké st hlavné charakteristiky cennych papierov?
Druh, trieda a ISIN
Emitent bude emitovat dlhopisy ako zaknihované cenné papiere.

Dlhopisom bol prideleny kéd ISIN CZ0003584831. Dlhopisom bol Centrdlnym depozitdrom cennych papierov prideleny
skrateny nazov Emisie ,JASMINUM 0,00/29“

3.1.2

Mena, nomindlna hodnota, po¢et emitovanych cennych papierov, ditum emisie a splatnost
Mena emisie: euro (EUR)

Menovita hodnota jedného Dlhopisu: 1.000 EUR

Pocet emitovanych dlhopisov: 7.500, v pripade navySenia az 15.000

Datum emisie: 15. 7. 2026




Datum konecnej splatnosti Dlhopisov: 28. 9. 2029

3.1.3 | Prava spojené s cennymi papiermi
Prava a povinnosti Emitenta vyplyvajuce z DIhopisov upravuju emisné podmienky DIhopisov.
Dlhopisy nie su Urocené. Vynos z Dlhopisov predstavuje rozdiel medzi menovitu hodnotou Dlhopisu a jeho Emisnym
kurzem.
S Dlhopismi je spojené najma pravo Vlastnikov dlhopisov na vyplatu menovitej hodnoty k driiu konecnej splatnosti
dlhopisov, resp. diskontovanej hodnoty k diu predcasnej splatnosti. Nomindlna hodnota dlhopisov, resp.
diskontovana hodnota v pripade predcasného splatenia dlhopisov, bude splatena jednorazovo k datumu ich splatnosti.
S dlhopismi je spojené pravo Emitenta na zaklade jeho rozhodnutia predc¢asne splatit dlhopisy danej emisie k
akémukolvek datumu, a to ozndmenim Vlastnikom dlhopisov o pred¢asnej splatnosti, oznamenym najmenej 30 dni
pred diom  predCasnej splatnosti  dlhopisu, a to na internetovych strdnkach  Emitenta
https://www.jasminumfund.eu//.
S dlhopismi je dalej spojené pravo Vlastnika dlhopisu pozadovat v pripadoch nesplnenia zavazkov predc¢asné splatenie
dlhopisov. S dlhopismi je tieZ spojené pravo Vlastnikov zi¢astfiovat sa a hlasovat na schédzach Vlastnikov dlhopisov v
pripadoch, ked' je takato schédza zvoland v sulade so zakonom €. 190/2004 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,Zakon o dlhopisoch”), resp. emisnymi podmienkami dlhopisov.
Prevoditelnost dlhopisov nie je obmedzena. Prava z dlhopisov sa premléuju uplynutim troch (3) rokov odo dna, kedy
mohli byt po prvykrat uplatnené.

3.1.4 |Relativne poradie prednosti cennych papierov
Dlhopisy a vSetky zavazky Emitenta voci Vlastnikom Dlhopisov vyplyvajlce z Dlhopisov zakladaju priame, vSeobecné,
nezabezpecené, nepodmienené a nepodriadené zavazky Emitenta, ktoré su a budu z hladiska poradia uspokojenia
rovnocenné (pari passu) nielen medzi sebou navzajom, ale aj aspon rovnocenné voci vsetkym dalsim sicasnym aj
budicim nepodriadenym a nezabezpeéenym zavdazkom Emitenta, s vynimkou tych zadvazkov Emitenta, pri ktorych
stanovuju inak imperativne ustanovenia pravnych predpisov.

3.2 Kde sa budi cenné papiere obchodovat
Emitent prostrednictvom Kotacného agenta poZiadal o prijatie Dlhopisov ha obchodovanie na regulovanom trhu BCPP
a predpoklada, Ze Dlhopisy budu prijaté na obchodovanie k datumu emisie.

3.3 Je na cenné papiere poskytnuta zaruka?
Na Dlhopisy sa neposkytuje Ziadna zaruka. Splatenie akéhokolvek dlhu Emitenta vyplyvajuceho z Dlhopisov nie je
zarucené.

3.4 Aké st hlavné rizika, ktoré su Specifické pre tieto cenné papiere?

1. Riziko nesplatenia: Dlhopisy, rovnako ako akdkolvek ind péZi¢ka, podliehaju riziku nesplatenia. Za urcitych
okolnosti moze dojst k situdcii, Ze Emitent nebude schopny splatit nominalnu hodnotu Dlhopisov a pripadné vynosy
z Dlhopisov a hodnota pre Vlastnikov Dlhopisov pri splateni moze byt nizsia ako vySka ich povodnej investicie.
Emitent v su¢asnosti nedisponuje dostato¢nymi vlastnymi zdrojmi na splatenie Dlhopisov, ktorych emisiu planuje.

2. Riziko likvidity: Dlhopisy emitované malymi nebankovymi Emitentmi mézu mat minimalnu likviditu. V pripade
Dlhopisov neprijatych na obchodovanie na regulovanom trhu moze nastat situacia, ze investori budd musiet drzat
Dlhopisy do ich splatnosti bez moznosti ich skorsSieho predaja ¢i iba s moznostou predaja s vyraznym diskontom. V
pripade prijatia DIhopisov na obchodovanie na regulovanom trhu neexistuje uistenie, Ze sa vytvori dostato¢ne
likvidny sekundarny trh s Dlhopismi alebo, ak sa vytvori, Ze taky sekundarny trh bude trvat.

3. Riziko inflacie: Inflacia zniZuje vysku readlneho vynosu z investicie do Dlhopisov. Ak inflacia prekroci diskontn(
sazbu, realna vyska vynosu je zaporna.

4. Urokové riziko: Ceny Dlhopisov a trhova tGrokové sadzba sa spravaju protichodne. Vlastnik Dlhopisu s vynosom na
baze diskontu je tiez vystaveny riziku zniZenia ceny takéhoto Dlhopisu v dosledku rastu trhovych drokovych sadzieb.




Ceny Dlhopisov s vynosom na baze diskontu su navyse volatilnejSie ako ceny Dlhopisov s pevnou Urokovou sadzbou
a mozno ocakavat, Zze budu reagovat na zmenu trhovych urokovych sadzieb vyraznejSie ako Uroéené Dlhopisy s
rovnakou splatnostou.

5. Riziko predéasného splatenia: Emitent je opravneny na zéklade svojho rozhodnutia vyhlasit DIhopisy danej emisie
za predcasne splatné, a to oznamenim vlastnikom Dlhopisov o predcasnej splatnosti. Rozhodnutie o predcasne;j
splatnosti sa vidy vztahuje iba na konkrétnu emisiu DIhopisov. Vzhladom na to, Ze Emitent bude opravneny emisiu
Dlhopisov predcasne splatit na zaklade vlastného rozhodnutia a k akémukolvek datumu, bude Vlastnik Dlhopisov
takejto emisie vystaveny riziku nizSieho nez predpokladaného vynosu z dévodu takejto predcasnej splatnosti.

Vyssie uvedené rizikda mozu mat negativny vplyv na vynos investora z Dlhopisov. V ddsledku naplnenia niektorého z

uvedenych rizik moze dojst k tomu, Ze investorovi bude vratena len ¢ast menovitej hodnoty alebo o svoje vlozené

prostriedky Uplne pride.

v

Cast 4 — Klucové informacie o verejnej ponuke cennych papierov alebo o ich prijati na obchodovanie na

regulovanom trhu

4.1
4.1.1

Za akych podmienok a podla akého éasového harmonogramu méZem investovat do tohto cenného papiera?
Vseobecné podmienky a predpokladany ¢asovy harmonogram ponuky
Dlhopisy budu distribuované prostrednictvom verejnej ponuky v Ceskej republike a na Slovensku.

Emitent bude Dlhopisy aZz do celkovej predpokladanej menovitej hodnoty emisie ponukat vsetkym typom investorov
bez obmedzenia v rdmci primarneho trhu.

Minimalna nominalna hodnota Dlhopisov: 1.000 EUR

Maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov poZadovany jednotlivym investorom v objedndvke je obmedzeny
celkovym objemom ponukanych Dlhopisov.

Lehota verejnej,ponuky: od 17. 6. 2026 do 8. 6. 2027, v pripade schvalenia nasledného zdkladného prospektu méze
byt lehota predlZend az do 8. 6. 2028.

4.1.2

Sposob oslovovania investorov a zriedenie vyplyvajtice z ponuky

Emitent bude oslovovat investorov najma prostrednictvom prostriedkov dialkovej komunikacie a bude ich informovat
o moznosti ndkupu Dlhopisov. V pripade, Ze investor prejavi zaujem o kupu Dlhopisov, podmienky upisovania
(upisovany — prideleny objem menovitej hodnoty) s nim budu prerokované pred podpisanim zmluvy o upisovani.
Zmluva o upisovani bude s investorom podpisana osobne na mieste podla dohody Emitenta alebo na dialku.

Ak by aj napriek prijatym preventivnym opatreniam doslo k upisaniu vacésieho poctu Dlhopisov, ako je celkova
predpokladand nomindlna hodnota emisie, Emitent je opravneny jednotlivym investorom, ktorym doteraz neboli
Dlhopisy vydané, zniZit upisany objem s cieflom dodrzat predpokladani nominalnu hodnotu emisie tak, Ze zniZi pocet
nim upisanych Dlhopisov tak, aby pomer vysledného poctu upisanych Dlhopisov (t. j. poctu upisanych Dlhopisov po
znizeni) k povodnému poctu upisanych Dlhopisov bol u vsetkych upisovatelov rovnaky, pricom vysledny pocet
upisanych Dlhopisov sa u kazdého upisovatela zaokruhli nadol na najblizsie celé &islo. Pripadny preplatok, ak by
vznikol, bude bezodkladne vrateny spat na Ucet daného investora, ktory bol na tento Ucel oznameny Emitentovi.

Investorovi bude ozndmena celkova kone€na nomindlna hodnota Dlhopisov, ktord mu bola pridelena sticasne s ich
emisiou. Obchodovanie s DIhopismi nie je moZné zacat pred tymto ozndmenim.

4.1.3

Plan distribucie a cena ponukanych cennych papierov

Emitent ma v Umysle prostrednictvom Manazéra ponukat Dlhopisy v rdmci verejnej ponuky vsetkym kategdriam
investorov v Ceskej republike a na Slovensku. Investori v Ceskej republike a na Slovensku budi osloveni najma
prostrednictvom prostriedkov dialkovej komunikdcie a vyzvani na podanie objednavky na nakup Dlhopisov
(objednavka). Minimalna suma, za ktord bude investor opravneny upisat a kupit Dlhopisy v ramci verejnej ponuky, je
dana emisnou cenou jedného Dlhopisu. Maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov poZadovany jednotlivym
investorom v objedndvke je obmedzeny predpokladanou celkovou nomindlnou hodnotou emisie. Ak objem
Objednavok prekroci objem Emisie, Manazér je opravneny prijaté Objedndvky investorov podla viastného uvazenia
skratit, pricom pripadny preplatok, ak by vznikol, bude bezodkladne vrateny na Ucet prislusného investora, ktory bol




na tento Ucel oznameny Manazérovi. Kone¢na nominalna hodnota Dlhopisov pridelend jednotlivému investorovi
bude uvedenad v potvrdeni o vyrovnani danej transakcie, ktoré Manazér doruci investorovi bez zbyto¢ného odkladu
po vykonani pokynu. Pred doru¢enim tohto potvrdenia nemdze investor s upisovanymi Dlhopismi obchodovat. Kipna
cena za Dlhopisy vydané k ddtumu emisie zodpoveda 77,87 % menovitej hodnoty Dlhopisov. Kipna cena za Dlhopisy
vydané po datume emisie bude stanovena Manazérom vidy na zaklade aktudlnych trhovych podmienok. Po Dni
emisie bude prislusnd emisnd cena akychkolvek DlIhopisov vydanych po Dni emisie v pripade verejnej ponuky spojenej
s primarnym upisovanim Dlhopisov v ramci lehoty na upisovanie vidy stanovena Manazérom na zaklade aktualnych
trhovych podmienok. K sume emisnej ceny, resp. kipnej ceny akychkolvek Dlhopisov vydanych po datume emisie
moéze byt dalej pripocitany zodpovedajuci alikvotny vynos (ak to bude relevantné).

4.1.4

Odhad celkovych nakladov

Naklady na pripravu emisie Dlhopisov predstavovali priblizne 30.816 EUR. Distribuciu Dlhopisov zabezpecuje Emitent
na vlastné ndklady prostrednictvom Manazéra. Naklady na distriblciu Dlhopisov budd predstavovat priblizne 4,40 %
z celkovej menovitej hodnoty DIhopisov, t. j. 330 tis. EUR a v pripade navysenia emisie 660 tis. EUR. Cisty vynos celej
emisie Dlhopisov bude rovny emisnej cene vietkych vydanych Dlhopisov emisie po odpocitani nakladov na pripravu
a distribuciu emisie, t. j. 5.479.434 EUR a v pripade navysenia emisie 10.989.684 EUR.

4.2

Kto je osobou ponukajlicou cenné papiere alebo osobou, ktora Ziada o prijatie na obchodovanie?

Osobou ponukajicou cenné papiere je Manazér emisie, spolo¢nost CYRRUS, a.s., IC 63907020, LEI
31570010000000043551, so sidlom Vevefi 3163/111, Zabovresky, 616 00 Brno, Ceska republika, zaloZzend ako akciova
spolo¢nost. Krajinou registrécie je Ceska republika.

Manazér emisie sa riadi pravom Ceskej republiky, najméa zakonom €. 256/2004 Zb., o podnikani na kapitdlovom trhu,
zakonom ¢. 90/2012 Zb., o obchodnych spolo¢nostiach a druistvach, zakonom ¢. 89/2012 Zb., Obcianskym
zakonnikom, pri re$pektovani vietkych ostatnych relevantnych zékonov Ceskej republiky.

4.3

Preco sa tento prospekt zostavuje?

Tento prospekt sa zostavuje z dovodu verejnej ponuky emisie DIhopisov Emitentom. Financné prostriedky ziskané
emisiou Dlhopisov budu pouzité na nasledujice uUcely zoradené podla priorit Emitenta:

e financovanie developerskych projektov v ramci hlavnej podnikatelskej ¢innosti Emitenta a skupiny, konkrétne
projektu Pocaply — Beroun, projektu Pandnska — Bratislava alebo iného buduceho developerského projektu, a
to bud' priamo, alebo formou poskytnutia Gveru alebo pézi¢ky spoloénosti v ramci Skupiny,

e financovanie nadobudania obchodnych podielov v projektovych alebo realitnych spolo¢nostiach

e poskytnutie Uveru alebo pdZi¢ky spolocnosti zo Skupiny na Ucely akvizicie developerského projektu

e poskytnutie Uveru alebo pozZicky spolo€nosti zo Skupiny na Ucely akvizicie obchodného podielu v projektovej
alebo realitnej spolo¢nosti.

Cisty vynos celej emisie Dlhopisov bude rovny emisnej cene vietkych vydanych Dlhopisov emisie po odpoéitani
nakladov na pripravu a distribuciu emisie, t. j. 5.479.434 EUR a v pripade navysSenia emisie 10.989.684 EUR.

Ponuka Dlhopisov nie je predmetom dohody o upisani na zaklade pevného zdvazku prevzatia.

Podla vedomia Emitenta nema Ziadna z fyzickych ani pravnickych oséb zucéastnenych na emisii alebo ponuke
Dlhopisov na takuto emisiu alebo ponuku zaujem, ktory by bol pre takdto emisiu alebo ponuku DIhopisov podstatny.

Ponuka Dlhopisov nie je predmetom Ziadneho konfliktu zaujmov.
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DOPLNOK DLHOPISOVEMU PROGRAMU — FORMULAR PRE KONECNE PODMIENKY

Tento doplnok dlhopisového programu pripraveny pre Dlhopisy (,,Doplnok dlhopisového programu®)
predstavuje doplnok k Emisnym podmienkam ako doplnok spoloénych emisnych podmienok v zmysle
§ 11 ods. 3 zadkona ¢. 190/2004 Zb. o dlhopisoch, v platnom zneni (,,Zakon o dlhopisoch”).

Tento Doplnok spolu so Spoloénymi emisnymi podmienkami tvori emisné podmienky nizSie
$pecifikovanych Dlhopisov, ktoré su vydavané spoloénostou JASMINUM SICAV, a. s., so sidlom Petrska
1426/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 23403721, zapisanou v obchodnom registri vedenom
Mestskym stidom v Prahe, oddiel B, vlozka 29805, LEl: 315700G7F978F63AWASS (,,Spoloénost”), na
ucet svojho podfondu JASMINUM podfond, NID: 75165775, LEI 315700NDOMTGXKWI5Q98
(,Podfond”, Spolo¢nost konajuca na ucet Podfondu dalej ako ,Emitent”). S DIhopisovym programom
v elektronickej podobe na webovych strankach Emitenta

bude moiné sa zozndmit

https://www.jasminumfund.eu/ a na webovych strankach Obhospodarovatela https://deltais.cz/.

Dlhopisy su vyddvané ako druha emisia v ramci dlhopisového programu Emitenta v maximalnom
objeme nesplatenych Dlhopisov 25.000.000 EUR, s dizkou trvania programu 5 rokov (, DIhopisovy
program®).

Tento Doplnok dlhopisového programu nie je mozné posudzovat samostatne, ale iba spoloc¢ne s
Emisnymi podmienkami. Nizéie uvedené parametre Dlhopisov upresfiuju a doplfiajd v sdvislosti s touto
Emisiou Dlhopisov Emisné podmienky uverejnené skor vyssie opisanym sp6sobom. Podmienky, ktoré
sa na nizSie Specifikované Dlhopisy nevztahuju, st v niZsie uvedenej tabulke oznacené suslovim
,hepouzije sa”.

Vyrazy uvedené velkymi pismenami maju rovnaky vyznam, aky je im priradeny v Emisnych
podmienkach. Dlhopisy su vydavané podla Zakona o dlhopisoch.

1. VSEOBECNA CHARAKTERISTIKA DLHOPISOV

Nazov Dlhopisov:

Jasminum Pandnska 8,0/2029

Kratky nazov emisie (FISN):

JASMINUM SICAV/0.0 DEB 20290928

CFI: DBZUGN
Oddelenie pra)la na \{ynos Dlhopisov vyligené
formou vydania Kupénov:

ISIN Dlhopisov bez kupdnov: CZ0003584831

ISIN Dlhopisov s kupéonmi:

nepoufZije sa

ISIN Kupdnov (ak je pozadované):

nepouZije sa

Podoba Dlhopisov:

bezhotovostné; evidenciu Dlhopisov vedie CDCP

Forma Dlhopisov:

nepouZije sa

Cislovanie Dlhopisov (ak ide o listinné
Dlhopisy):

nepouZije sa

Menovita hodnota jedného Dlhopisu:

1.000 EUR

Celkova predpokladana menovita
hodnota emisie Dlhopisov:

7.500.000 EUR, v pripade navysenia az 15.000.000 EUR

Pocet Dlhopisov:

7.500 ks, v pripade navysenia 15.000 ks

Mena, v ktorej su Dlhopisy
denominované:

euro (EUR)
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Vykonané ohodnotenie financnej
sposobilosti emisie Dlhopisov (rating):

Emisii DIhopisov nebol prideleny rating

Moznost oddelit pravo na vynos
Dlhopisov formou vydania Kupénov:

nie

Pravo Emitenta zvysit celkovi menovitu
hodnotu emisie Dlhopisov / podmienky
tohto zvysenia:

ano; v sulade s § 7 zdkona o dlhopisoch a ¢lankom 15.1.1
emisnych podmienok, pricom objem tohto zvySenia
neprekroé¢i 100 % predpokladanej menovitej hodnoty
Dlhopisov.

2. DATUM A SPOSOB UPISOVANIA EMISIE DLHOPISOV, EMISNA CENA

Datum emisie:

15.7. 2026

Lehota na upisovanie emisie Dlhopisov:

od 17. 6. 2026 do 8. 6. 2027, v pripade schvalenia
nasledného zakladného prospektu modze byt lehota
prediZend az do 8. 6. 2028

Emisny kurz Dlhopisov k Datumu
emisie:

77,87 % menovitej hodnoty

Emisny kurz DlIhopisov po Datume
emisie:

Emisnad cena akychkolvek vydanych alebo ponukanych
Dlhopisov po datume emisie bude stanovena
diskontovanim menovitej hodnoty Dlhopisu diskontnou
sadzbou, a to k datumu, ku ktorému budu takéto DIhopisy
upisané. Aktudlna emisna cena bude zverejnena v sidle
Emitenta alebo Administatora, na internetovych
strankach  Emitenta  https://www.jasminumfund.eu/,
pripadne oznamena na poZiadanie e-mailom.

Spbsob a miesto Upisu Dlhopisov /
udaje o osobach, ktoré sa podielaju na
zabezpeceni vydania Dlhopisov:

Investori si budd modct Dlhopisy upisat na zaklade

zmluvnej dohody medzi Emitentom alebo
Administratorom a prislusSnymi investormi, a to aj
prostrednictvom finan¢nych sprostredkovatelov.

Miestom upisania je sidlo Emitenta alebo sidlo a pobocky
Administratora, pripadne dialkovo. Emisiu Dlhopisov
zabezpecuje Administrator.

Emitent je opravneny na zaklade svojho rozhodnutia v den
emisie pripisat Dlhopisy, ktoré v den emisie neboli
upisané upisovatelom, na svoj majetkovy ucet, a to az do
dosiahnutia celkovej predpokladanej menovitej hodnoty
emisie Dlhopisov. V pripade uzavretia zmluvy o kupe a
zaplatenia kupnej ceny Dlhopisov dojde na zaklade
pokynu Emitenta k prevodu Dlhopisov z U¢tu Emitenta na
ucet vlastnika Dlhopisov v prislusnej evidencii vedené
centrdlnym depozitdrom, resp. v evidencii nadvazujucej
na evidenciu centralneho depozitara.

Sposob a lehota odovzdania Dlhopisov:

Dlhopisy vydané v bezdokladovej forme budu vydané ich
pripisanim na majetkovy Ucet upisovatela/upisovatelov v
Centralnom depozitari proti zaplateniu emisnej ceny. K
vyrovnaniu transakcie dojde prostrednictvom
zUcCtovacieho centra Centrdlneho depozitara. Emitent je
opravneny na zaklade svojho rozhodnutia vydat k Driu
emisie Dlhopisy, ktoré nebudu k Driu emisie upisané
upisovatelom, na svoj majetkovy ucet v Centralnom
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depozitari, a to az do dosiahnutia celkovej predpokladane;j
menovitej hodnoty emisie Dlhopisov. Takto vydané
Dlhopisy budd verejne ponukané prostrednictvom
Emitenta alebo Administratora, pricom kudpna cena za
prevod takychto Dlhopisov investorovi bude stanovena
rovnakym sp6sobom, akym by bola stanovena cena za
upisanie Dlhopisov. V pripade uzavretia zmluvy a
zaplatenia kupnej ceny Dlhopisov dojde na zdaklade
pokynu Administratora k prevodu Dlhopisov z uctu
Emitenta na Ucet investora v prislusnej evidencii vedenou
centralnym depozitarom.

Sposob a lehota splatenia emisného
kurzu:

Bezhotovostne na bankovy Ucet Administratora Cislo
183693611/0300, IBAN: CZ18 0300 0000 0001 8369 3611.
Lehota splatenia: do 5 pracovnych dni odo diia podpisania
zmluvy o upisani.

Sposob vydavania Dlhopisov:

Jednorazovo

3. STATUS DLHOPISOV

Status Dlhopisov:

Nepodriadené dlhopisy

5. VYNOSY

Urokovy vynos: na baze diskontu

Pocet dni: Act/360

Dlhopisy s vynosom na baze diskontu pouZije sa
Diskontna sadzba 8 % p.a.

6. SPLATENIE DLHOPISOV

Den konecnej splatnosti dlhopisov: 28.9.2029

Rozhodny deni pre splatenie menovitej
hodnoty (ak je iny nez v ¢lanku 15.7.3.1
a 15.7.3.2. Emisnych podmienok)

nepouZije sa

Predcasné splatenie z rozhodnutia
Emitenta:

ano

Amortizované Dlhopisy

nepoufZije sa

11. MANAZER, ADMINISTRATOR, AGENT

PRE VYPOCTY, KOTACNY AGENT

Manazér:

CYRRUS, a.s., ICO: 639 07 020

Administrator: Manazér
Urcené prevadzka: Vevefi 3163/111, Zabovfesky, 616 00 Brno
Agent pre vypocty: Manazér
Kotacny agent: Manazér

14. SCHODZA VLASTNiIKOV DLHOPISOV

Spolocny zastupca Vlastnikov dlhopisov:

nebol ustanoveny
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PODROBNOSTI O PONUKE / PRIJATI NA OBCHODOVANIE

1. Podmienky verejnej ponuky cennych papierov

1.1 Podmienky platné pre Podmienky platné pre ponuku sa riadia podmienkami uvedenymi v
ponuku prospekte.
Emitent alebo Manazér bude ponukat Dlhopisy az do celkovej
predpokladanej menovitej hodnoty Emisie vSetkym kategdriam
investorov v rdmci primarneho a sekundarneho trhu.
Krajina, v ktorej sa Dlhopisy budu distribuované prostrednictvom verejnej ponuky v Ceskej
verejna ponuka republike a Slovenskej republike.
realizuje
1.2 Celkovy verejne 7.500.000 EUR, v pripade navysSenia az 15.000.000 EUR
ponukany objem
13 Lehota verejnej od 17. 6. 2026 do 8. 6. 2027, v pripade schvalenia nasledného
ponuky zékladného prospektu moze byt lehota predizend a? do 8. 6. 2028
Popis postupu pre Investori budd najma pouzitim prostriedkov komunikacie na dialku
Ziadost / miesto oslovovani Emitentom alebo Manazérom a budud informovani o
upisovania Dlhopisov  moZnosti upisu alebo kupy Dlhopisov. V pripade, Ze investor prejavi
zaujem o Upis Dlhopisov, budu s nim podmienky Upisu (upisovana —
pridelend nominalna hodnota) alebo kupy prerokované pred podpisom
zmluvy o Upise. Zmluva o Upise alebo kupe bude s investorom
podpisovana osobne v mieste podla dohody Emitenta alebo Manazéra a
investora, alebo alebo distanénym sp6sobom.
1.4 MozZnost znizit Ak by aj napriek prijatym preventivnhym opatreniam doslo k upisaniu

upisované sumy

viacerych Dlhopisov, neZ je celkova predpokladand menovita hodnota
emisie, je ManaZzér opravneny jednotlivym investorom, ktorym Dlhopisy
doteraz neboli vydané, upisany objem kratit s ciefom dodrzat
predpokladand menovitd hodnotu emisie takym spésobom, Ze zniZi
pocet nim upisanych Dlhopisov tak, aby pomer vysledného poctu
upisanych Dlhopisov (tzn. poctu upisanych Dlhopisov po znizeni) voci
povodnému poctu upisanych Dlhopisov bol v pripade vsetkych
upisovatelov rovnaky s tym, Ze vysledny pocet upisanych Dlhopisov sa u
kazdého upisovatela zaokruhli nadol na najblizSie celé Cislo. Pripadny
preplatok, ak by vznikol, bude bezodkladne vrateny spat na Gcet daného
investora na tento Ucel ozndmeny ManazZérovi Investorovi bude
ozndmena celkova kone¢nda menovitd hodnota upisanych Dlhopisov v
zmluve o Upise. Ak by doslo ku krateniu objemu upisanych Dlhopisov,
bude skrateny objem okamiZite ozndmeny investorovi. Obchodovat s
Dlhopismi nie je, v pripade kratenia objemu upisanych Dlhopisov
investorom, mozné zacat pred tymto oznamenim. Rovnaky postup
zniZenia sum sa pouZije aj pre kupu Dlhopisov v pripade ponuky
zaknihovanych Dlhopisov na sekundarnom trhu, ktorej predchadzal upis
zo strany Emitenta.

14




1.5 Minimalna a Minimalna suma, za ktoru bude investor opravneny upisat a kapit
maximalna suma Dlhopisy v ramci verejnej ponuky, je dana emisnym kurzom jedného
Ziadosti o upis Dlhopisu. Maximdlna celkova nominalna hodnota Dlhopisov pozadovana

spolo¢nostou od jednotlivého investora je obmedzend celkovou
predpokladanou nominalnou hodnotou ponukanych Dlhopisov.

1.6 Metdda a lehoty pre Zaknihované Dlhopisy budd vydané ich pripisanim na majetkovy ucet
splatenie cennych upisovatela/upisovatelov v Centrdlnom depozitari proti zaplateniu
papierov a pre ich Emisného kurzu. K wvyrovnaniu obchodu dbéjde prostrednictvom
dorucenie vyrovnavacieho centra Centrdlneho depozitara. Dlhopisy budu zapisané

na majetkovy ucet investora v lehote najneskor do 20 (dvadsiatich)
pracovnych dni po zaplateni Emisného kurzu.

1.7 Zverejnenie vysledkov Vysledky ponuky budl uverejnené bez zbytocného odkladu po jej
ponuky ukonéeni na webovej stranke Emitenta https://www.jasminumfund.eu/

do 3 mesiacov od ukoncéenia verejnej ponuky.

1.8 Postup pre vykon NepoufZije sa.
predkupného prava,
obchodovatelnost
upisovacich prav a
zaobchadzanie s
neuplatnenymi
upisovacimi pravami

2. Plan rozdelenia a pridel'ovania cennych papierov

2.1 Kategorie Emitent bude Dlhopisy pontikat vietkym kategdriam investorov v Ceskej
potencidlnych republike a Slovenskej republike
investorov
C. tranze Dlhopisy sa nevydavaju v tranziach.
C. série nepouzije sa

3. Postup pre oznamovanie pridelenej sumy Ziadateflom

3.1 Postup pre Ziadatelovi bude na jeho adresu ozndmend celkova koneéna menovita
oznamovanie hodnota Dlhopisov, ktorda mu bola pridelend sucasne s ich vydanim.
pridelenej sumy Obchodovanie s DIhopismi nie je mozné spustit pred tymto ozndmenim.
zZiadatelom

4. Stanovenie ceny

4.1 Cena za ponukané Cena k ddtumu emisie: cena ponukanych Dlhopisov bude rovna 77,87 %

Dlhopisy

menovitej hodnoty upisovanych Dlhopisov; cena po datume emisie: cena
za dlhopisy vydané alebo ponukané po datume emisie bude stanovena
diskontovanim menovitej hodnoty Dlhopisu Diskontnou sadzbou, a to k
datumu, ku ktorému budu takéto Dlhopisy upisané. Aktualna cena bude
vidy zverejnend v sidle Emitenta a ManaZzéra a na internetovych
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strankach Emitenta_https://www.jasminumfund.eu/ nebo Manazéra,
pripadne mdze byt na poziadanie poskytnuta aj e-mailom.

4.2

Naklady a dane
uctované na vrub
investorov

Investorom nebudu zo strany Emitenta Uctované Ziadne naklady.

5. Umiestnenie a upisovanie

5.1

Nazov a adresa
koordinatora ponuky

nepouzije sa

5.2

Ndazov a adresa
platobnych zastupcov
a depozitnych
zastupcov

nepouZije sa

53

Ndazov a adresa
subjektov, s ktorymi
bolo dohodnuté
upisovanie emisie na
zaklade pevného
zavazku, a nazov a
adresa subjektov, s
ktorymi bolo
dohodnuté upisovanie
emisie bez pevného
zavazku alebo na
zaklade nezavaznych
dohod. Vyznamné
znaky dohod, provizia
za
upisanie/umiestnenie.

nepoutzije sa

5.4

Datum uzavretia
dohody o upisani

nepouZije sa

6. Prijatie na obchodovanie a sp6sob obchodovania

6.1 Prijatie dlhopisovna Emitent poZiadal o prijatie DIhopisov na obchodovanie na regulovanom
regulovany trh alebo  trhu BCPP. Ziadost smerovala k tomu, aby sa obchodovanie zacalo k
do multilateralneho Datumu emisie.
obchodného systému

6.2 Regulovany trh, trhy  Ziadne cenné papiere rovnakej triedy ako pontkané Dlhopisy neboli

pre rast malych a
strednych podnikov
alebo multilateralne
obchodné systémy, na
ktorych su prijaté
cenné papiere

prijaté na regulovany trh, trh pre rast malych a strednych podnikov ani
mnohostranné obchodné systémy.
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https://www.jasminumfund.eu/

rovnakej triedy ako
pontkané Dlhopisy

6.3 Sprostredkovatel
sekundarneho
obchodovania

Ziadna osoba neprijala zaviazok konat ako sprostredkovatel pri
sekunddarnom obchodovani so zaistenim likvidity pomocou sadzieb
ponuk na kupu a preda;j.

6.4 Emisna cena

Emisny kurz

7. Dalsie informacie

7.1 Zaujem fyzickych a
pravnickych osob
zucastnenych v
Emisii/ponuke

Podla vedomia Emitenta nema Ziadna z fyzickych ani pravnickych os6b
zUcCastnenych na Emisii ¢i ponuke Dlhopisov na takej Emisii ¢i ponuke
zaujem, ktory by bol pre takd Emisiu ¢i ponuku Dlhopisov podstatny.

7.2 D6vody ponuky,
pouzitie vynosov a
naklady
Emisie/ponuky

Dlhopisy sa ponukaju s cielom zabezpeclit financné prostriedky na
realizaciu podnikatelskej ¢innosti Emitenta a Skupiny. Vytazok emisie
bude konkrétne pouzity na nasledujice uUcely zoradené podla priorit
Emitenta:

- financovanie developerskych projektov v ramci hlavnej
podnikatelskej cinnosti Emitenta a skupiny, konkrétne projektu
Pocaply — Beroun, projektu Pandnska — Bratislava alebo iného
budidceho developerského projektu, a to bud priamo, alebo
formou poskytnutia Uveru alebo p6Zicky spolo¢nosti v rdmci
Skupiny,

- financovanie nadobudania obchodnych podielov v projektovych
alebo nehnutelnostnych spolo¢nostiach

- poskytnutie Uveru alebo p6zi¢ky spolo¢nosti zo Skupiny na ucely
akvizicie developerského projektu

- poskytnutie Gveru alebo péZic¢ky spolocnosti zo Skupiny na Ucely
akvizicie  obchodného podielu v projektovej alebo
nehnutelnostné spoloc¢nosti.

Naklady na pripravu emisie Dlhopisov boli cca 30.816 EUR. Naklady na
distribdciu budd cca 330.000 EUR, navySenia objemu Emisie 660.000
EUR. Celkové ndklady emisie budu predstavovat 360.816 EUR, v pripade
navysenia objemu Emisie 690.816 EUR. Cisty vytazok celej emisie
Dlhopisov bude rovny Emisnému kurzu vsetkych ponudkanych Dlhopisov
emisie, vratane pripadného navySenia po odpocitani celkovych
nakladov, teda 5.479.434 EUR, v pripade navySenia objemu Emisie
10.989.684 EUR.

Ocakavany Cisty vynos emisie DIhopisov nebude podla nazoru Emitenta
pre vysSie navrhované poutzitie dostatocny. Zvysné financné prostriedky
potrebné na realizdciu uvedenych zdmerov planuje Emitent ziskat
prostrednictvom bankového financovania.

7.3 Poradcovia

nepouZije sa
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7.4 Udaje od tretich stran nepouZije sa

informacii

uvedené v Kone¢nych
podmienkach / zdroj

8. Osoby zodpovedné za Konecné podmienky

8.1 Osoby zodpovedné
za udaje uvedené v
Konecnych
podmienkach

Osobou zodpovednou za Udaje uvedené v tychto Koneénych podmienkach
je Emitent.

Emitent vyhlasuje, Ze podla svojho najlepSieho vedomia su udaje
obsiahnuté v Kone¢nych podmienkach k datumu ich vyhotovenia v sulade
so skutocnostou a Ze v Konec¢nych podmienkach neboli zaml¢ané Ziadne
skutoénosti, ktoré by mohli zmenit ich vyznam.

Za spolo¢nost JASMINUM SICAV a.s., diia 12. 6. 2026

‘ ;,»"' , —— | ."'..__
ST ——]
RN /Y /

|
za DELTA investiéni 5pﬂleﬁilhost, a.s.

Peter Koidon,

povereny splnomocnenec

8.2 Interné schvalenie
emisie Dlhopisov

Vydanie emisie Dlhopisov schvalil Statutdrny orgdn Emitenta dna
11. 6. 2026.
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