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Zprava nezavislého auditora
o ovéreni zahajovaci rozvahy spolecnosti JASMINUM SICAV as.

Se sidlem: Petrska 1426/1, Nové Mésto, 110 00 Praha, Ceské republika

Identifikacni Cislo: 234 03 721

Hlavni pfedmét podnikani: Pfedmétem podnikéni spolecnosti je cinnost investicniho fondu
kvalifikovanych investorl dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpis(.

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni zahajovaci rozvahy je uréena akcionardm spolecnosti
JASMINUM SICAV a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené zahajovaci rozvahy spolecnosti JASMINUM SICAV a.s. (dale také
.Spolecnost”) a prilohy k této zahajovaci rozvaze k 19. 6. 2025.

Podle naseho nazoru zahajovaci rozvaha podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 19. 6. 2025 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy aplikovanymi v kontextu pfislusnych ustanoveni
zakona ¢. 125/2008 Sb. o preménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich
predpis(.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli vsouladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorli Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit zahajovaci rozvahy. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na
Spolec¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis(.
Domnivame se, Z e dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad
pro vyjadreni naseho vyroku.
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Zduaraznéni skutecnosti — icel a vychodiska sestaveni

Upozoriujeme na skutecnost, Ze tato zahajovaci rozvaha nepredstavuje celou Ucetni zavérku v
souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy a byla pripravena vyhradné pro Ucely vzniku Gcetni jednotky.

Nas vyrok neni v souvislosti s vySe uvedenymi skutecnostmi modifikovan.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za Gcetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni zahajovaci rozvahy podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni zahajovaci rozvahy tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani zahajovaci rozvahy je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je
Spolec¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze k zahajovaci rozvaze
zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi
sestaveni zahajovaci rozvahy, s vyjimkou pfipad(, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spolecnosti
nebo ukonceni jeji ¢Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorci rada.

Odpovédnost auditora za audit zahajovaci rozvahy

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze zahajovaci rozvaha jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsech pfipadech v zahajovaci rozvaze odhali pfipadnou
existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodu
nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé zahajovaci rozvahy na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vysSe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplathovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat avyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti zahajovaci rozvahy
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zédkladé mohli
vyjadrit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo
v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
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zpUsobené chybou, protoZze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Gmysina
opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfimérenost provedenych Ucetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze k zahajovaci
rozvaze.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni zahajovaci rozvahy
predstavenstvem Spolecnosti a to, zda s ohledem nashromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze k zahajovaci rozvaze, a pokud tyto informace
nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Spolec¢nosti nepretrzité trvat vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Spolecnost ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah zahajovaci rozvahy, vcetné prilohy, a dale
to, zda zahajovaci rozvaha zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu Spolecnosti mimo jiné o planovaném

rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, vCetné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 25. 5. 2026

Auditorska spolecnost: o Odpovédny auditor:
PKF APOGEO Audit, s.r.o. 5 : Ir::l?r.", Ing. Jaromir Chaloupka
Rohanské nabrezi 671/15 &4 m B Opravnéni ¢. 2239
Recepce B |

CZ 186 00 Praha 8 s R b4
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JASMINUM SICAV a.s. INVESTICNI SPOLECNOST

Zahajovaci rozvaha
ke dni 19. 6. 2025

AKTIVA

tis. K& 19. 6. 2025
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami 100
v tom a) splatné na pozadani 100
AKTIVA celkem 100
:’:Sli\ém 19. 6. 2025
Cizi zdroje 0
Zakladni kapital 100
z toho: splaceny zakladni kapital 100
Vlastni kapital 100

PASIVA celkem 100
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JASMINUM SICAV a.s. INVESTICNI SPOLECNOST

1 Obecné informace

JASMINUM SICAV a.s. (dale jen ,Fond“) byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd, ktery vede CNB
v souladu s §597 pism. a) zakon o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech v platném znéni
(dale jen ,,ZISIF“), dne 5. 6. 2025. Do obchodniho rejsttiku byl fond zapsan dne 19. 6. 2025.

1.1 Sidlo Investicniho Fondu

Petrska 1426/1, Nové Mésto
110 00 Praha
Ceska republika

1.2 Predmét podnikani Fondu

Cinnost fondu kvalifikovanych investor podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb.,
o investicnich spole¢nostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisa.

1.3 Obhospodarovatel a administrator Fondu

Obhospodarovatelem Investi¢niho fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a administratorem Investi¢niho
fondu (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je od 19. 6. 2025 DELTA Investiéni spole¢nost, a.s., IC: 032 32 051.

DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s. (ddle jen ,DELTA 1S“) byla zaloZena zakladatelskou listinou
dne 16. 5. 2013. Ceskd narodni banka vydala dne 11. 6. 2014 rozhodnuti ¢&.j. 2014/016410/CNB/570,
Sp/2013/526/571, které nabylo pravni moci dne 16. 7. 2014, o udéleni povoleni k ¢innosti Spolec¢nosti.
Do obchodniho rejsttiku byla spole¢nost zapsana dne 24. 7. 2014.

1.4 Depozitar

Depozitafem Fondu je Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s., 150 57 Praha 5, Radlicka 333/150, IC 000
01 350. Depozitar je zapsan v seznamu depozitaiQ dle § 596 pism. e) ve spojeni s § 662 odst. 1 ZISIF.

1.5 Statutarni organ

Predstavenstvo,

jediny clen predstavenstva DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s., od 19. 6. 2025
IC: 03232051

PFi vykonu funkce zastupuje Peter KoZzdon, MSc. MBA

povéreny zmocnénec
1.6 Dozorcirada
Pfedseda dozor¢i rady Ing. Miroslava Sedldkov3, od 19. 6. 2025

Clen dozor¢i rady Andreya Voglova, od 22. 7. 2025
Zmény ve sledovaném obdobi: Ing. Ivana Brddrska, od 19. 6. do 21. 7. 2025


http://www.deltais.cz/

Priloha k zahajovaci rozvaze ke dni 19. 6. 2025 [ Q?Sé ] D E LTA

JASMINUM SICAV a.s. INVESTIEN] SPOLEENOST

1.7 Investicni strategie Fondu

Fond, resp. jeho jednotlivé podfondy, se specializuje prfedevsim na investice do trhu s Nemovitostmi.
Je zaloZen za Ucelem zhodnocovani penéznich prostredkd Akcionard pfimymi a nepfimymi investicemi
zejména poskytovanim zajisténych uvér( a zapljéek a ucasti v Nemovitostnich spolecnostech.
Prostfednictvim Nemovitostnich spolecnosti Podfond investuje primarné do rezidencnich
a v minimalni mite i komercnich nemovitostnich projekt, které jsou ale soucasti rezidencnich projektd
v rdzném stupni rozpracovanosti. Rozviji developerské rezidencni projekty, které po dokonceni
primarné rozprodava, pricemz ¢ast dokoncéenych rezidenénich projektd si mze ponechat pro dalsi
prondjem, nakupuje rezidencni Nemovitosti v pocatecni fazi vystavby a investuje také do budoucich
projektd, u kterych je jiZz podepsana minimalné Planovaci smlouva s dotéenym méstem. Investice jsou
zamysleny jako dlouhodobé, a tedy minimalni doba, po kterou by investofi méli drzet Investicni akcie,
je5az7let.

Vzhledem k tomu, Ze Fond jako takovy nebude provadét investi¢ni ¢innost a ta bude provddéna v rdmci
jeho jednotlivych podfondd, bude mit kazdy z vytvorenych podfondi vlastni investicni strategii, ktera
je uvedena v samostatném statutu takového vytvoreného podfondu, pricemz v takovém pripadé bude
samostatny statut podfondu distribuovan a jinak zverejfiovan pouze investorlm investujicim
do prislusného podfondu. O investicich Fondu, resp. jeho podfondd rozhoduje vyhradné Investi¢ni
spolecnost.

Investi¢ni spole¢nost nezohledniuje dopady investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti ve smyslu
nafizeni (EU) ¢. 2019/2088. Dlvodem je skutecnost, Ze Investi¢ni spolecnost v tomto ohledu
uprednostriuje financni zajmy investord, a proto je hlavnim kritériem investi¢nich rozhodnuti nejvyssi
mozny vynos v budoucnosti.

2 Ucel sestaveni zahajovaci rozvahy

Tato zahajovaci rozvaha a pfiloha k ni byly sestaveny k datu vzniku Fondu pro ucely fizeni o schvaleni
prospektu dluhopisti pred Ceskou narodni bankou (CNB) v souladu s pfislusnymi evropskymi a
narodnimi predpisy.

3 Podstatné ucetni metody

Zahajovaci rozvaha byla pfipravena na zakladé tGcetnictvi vedeného v souladu se:

= zdkonem o Ucetnictvi ¢. 563/1991 Sb.,

= vyhlaskou ¢. 501/2002 Sbh. vydanou Ministerstvem financi,

= Ceskymi Ucetnimi standardy pro finanénf instituce vydanymi Ministerstvem financi,

= Mezindrodnimi Ucéetnimi standardy ve znéni pfijatém Evropskou unii pro ucely vykazovani
a oceriovani finan¢nich nastroju dle vyhlasky ¢. 501/2002 Sh. vydanou Ministerstvem financi.

Vsechny uvedené Udaje jsou v tisicich K¢ (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

Fond nema Zadné zaméstnance, veskerou administrativu spojenou s podnikatelskou ¢innosti Fondu
provadi dodavatelskym zplsobem investicni spolecnost.
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4 Zasady a postupy ocenovani

4.1 Zasady a postupy ocenovani dle jednotlivych druhti aktiv

4.1.1 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami

Pohledavky za bankami, se kterymi je mozno volné nakladat, a terminované vklady se Ihtou splatnosti
nejdéle 1 rok, jsou oceflovany jmenovitou hodnotou, eventualné prepoctené devizovym kurzem
vyhlagenym Ceskou ndrodni bankou platnym v den transakce neboli v den uskuteénéni G&etniho
pfipadu.

5 Vyznamné polozky v rozvaze

5.1 Pohledavky za bankami

Fond md kzahajovacimu okamziku zlstatek na bé&iném CZK uétu, vedeného u Ceskoslovenské
obchodni banky, a. s., ve vysi 100 tis. K¢.

tis. K¢ 19. 6. 2025
ZUstatky na b&7nych Gétech — CSOB 100
Celkem 100

5.2 Zakladni kapital

Zakladni kapital fondu k zahajovacimu okamZiku €ini 100 tis. K¢ a je splacen ve vysi 100 %.

tis. K¢ 19. 6. 2025
Zakladni kapital 100
Celkem 100

Fond k zahajovacimu okamzZiku neeviduje Zadny jiny majetek, zavazky ani cizi zdroje. Vzhledem k tomu,
Ze se jednd o okamZik vzniku, nebyly realizovany Zadné naklady ani vynosy.

6 Ostatni informace

K zahajovacimu okamziku Fond:

= nezaméstndval Zadné zaméstnance

= neuzaviel Zadné leasingové ani jiné dlouhodobé zavazkové smlouvy

= nevydal Zadné zaruky ani neeviduje zddna podminéna aktiva ¢i pasiva

= nerealizoval Zadné transakce se spriznénymi osobami (mimo upsani zakladatelského kapitalu).
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JASMINUM SICAV a.s.
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Podpis statutarniho zastupce:
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INVESTICNi SPOLECNOST

Peter Kozdon, MSc. MBA,
povéreny zmocnénec
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Zprava nezavislého auditora
o ovéreni zahajovaci rozvahy spole¢nosti JASMINUM podfond.

Se sidlem: Petrska 1426/1, Nové Mésto, 110 00 Praha, Ceské republika

NID: 751 65 775

Hlavni pfedmét podnikani: Pfedmétem podnikéni spolecnosti je cinnost investicniho fondu
kvalifikovanych investorl dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpis(.

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni zahajovaci rozvahy je uréena akcionardm spolecnosti
JASMINUM podfond a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené zahajovaci rozvahy spole¢nosti JASMINUM podfond a.s. (dale také
.Spolecnost”) a prilohy k této zahajovaci rozvaze k 26. 6. 2025.

Podle naseho nazoru zahajovaci rozvaha podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 26. 6. 2025 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy aplikovanymi v kontextu pfislusnych ustanoveni
zakona ¢. 125/2008 Sb. o preménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich
predpis(.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli vsouladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorli Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit zahajovaci rozvahy. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na
Spolec¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis(.
Domnivame se, ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad
pro vyjadreni naseho vyroku.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 1C: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanskeé nabrezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz 2
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Zduaraznéni skutecnosti — icel a vychodiska sestaveni

Upozoriujeme na skutecnost, Ze tato zahajovaci rozvaha nepredstavuje celou Ucetni zavérku v
souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy a byla pripravena vyhradné pro Ucely vzniku Gcetni jednotky.

Nas vyrok neni v souvislosti s vySe uvedenymi skutecnostmi modifikovan.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za Gcetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni zahajovaci rozvahy podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni zahajovaci rozvahy tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani zahajovaci rozvahy je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je
Spolec¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze k zahajovaci rozvaze
zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi
sestaveni zahajovaci rozvahy, s vyjimkou pfipad(, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spolecnosti
nebo ukonceni jeji ¢Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorci rada.

Odpovédnost auditora za audit zahajovaci rozvahy

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze zahajovaci rozvaha jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsech pfipadech v zahajovaci rozvaze odhali pfipadnou
existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodu
nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, Zze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé zahajovaci rozvahy na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vysSe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplathovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat avyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti zahajovaci rozvahy
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zédkladé mohli
vyjadrit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo
v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 1C: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanskeé nabrezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz 3
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zpUsobené chybou, protoZze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Gmysina
opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfimérenost provedenych Ucetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze k zahajovaci
rozvaze.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni zahajovaci rozvahy
predstavenstvem Spolecnosti a to, zda s ohledem nashromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze k zahajovaci rozvaze, a pokud tyto informace
nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Spolec¢nosti nepretrzité trvat vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Spolecnost ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah zahajovaci rozvahy, vcetné prilohy, a dale
to, zda zahajovaci rozvaha zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu Spolecnosti mimo jiné o planovaném

rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, vCetné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 25. 5. 2026

Auditorska spolecnost: Odpovédny auditor:

/e I
PKF APOGEO Audit, s.r.o. f& m A Ing. Jaromir Chaloupka
Rohanské nabrezi 671/15 [ _H A Opravnéni ¢. 2239
Recepce B v CIR 3
CZ 186 00 Praha 8 e, &

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 1C: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabrezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz
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P.ASIYA 26. 6. 2025
tis. KC
Cizi zdroje 0
Vlastni kapital 0

PASIVA celkem 0
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1 Obecné informace

JASMINUM podfond (dale ,Podfond”), je podfond investi¢cniho fondu JASMINUM SICAV a.s. Podfond byl
zapsan do seznamu investi¢nich fondd, ktery vede CNB v souladu s §597 pism. a) zékon o investi¢nich
spolec¢nostech a investi¢nich fondech v platném znéni (dale jen ,,ZISIF“), dne 26. 6. 2025, NID 75165775.

1.1 Sidlo Investi¢niho Podfondu

Petrska 1426/1, Nové Mésto
110 00 Praha
Ceska republika

1.2 Predmét podnikani Podfondu

Cinnost fondu kvalifikovanych investor podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb.,
o investicnich spole¢nostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisa.

1.3 Obhospodarovatel a administrator Podfondu

Obhospodarovatelem Investicniho podfondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a administradtorem
Investi¢niho podfondu (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je od 26. 6. 2025 DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s.,
IC: 032 32 051.

DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s. (ddle jen ,DELTA 1S“) byla zaloZena zakladatelskou listinou
dne 16. 5. 2013. Ceskd narodni banka vydala dne 11. 6. 2014 rozhodnuti ¢&.j. 2014/016410/CNB/570,
Sp/2013/526/571, které nabylo pravni moci dne 16. 7. 2014, o udéleni povoleni k ¢innosti Spole¢nosti.
Do obchodniho rejstfiku byla spole¢nost zapsana dne 24. 7. 2014.

1.4 Depozitar

Depozitafem Fondu je Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s., 150 57 Praha 5, Radlicka 333/150, IC 000
01 350. Depozitar je zapsan v seznamu depozitaiQ dle § 596 pism. e) ve spojeni s § 662 odst. 1 ZISIF.

1.5 Statutarni organ

Predstavenstvo,

jediny clen predstavenstva DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s., od 26. 6. 2025
IC: 03232051

PFi vykonu funkce zastupuje Peter KoZzdon, MSc. MBA

povéreny zmocnénec
1.6 Dozorcirada
Predseda dozor¢i rady Ing. Miroslava Sedldkov3, od 26. 6. 2025

Clen dozor¢i rady Andreya Voglova, od 22. 7. 2025
Zmény ve sledovaném obdobi: Ing. Ivana Brddrska, od 26. 6. do 21. 7. 2025
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1.7 Investicni strategie Podfondu

Podfond se specializuje predevsim na investice do trhu s Nemovitostmi. Je zaloZen za ucelem
zhodnocovani penézinich prostfedkl Akcionafll pfimymi a nepfimymi investicemi zejména
poskytovanim zajisténych uvérl a zapujcek a ucasti v Nemovitostnich spoleénostech. Prostfednictvim
Nemovitostnich spolecnosti Podfond investuje primarné do rezidencnich av minimalni mife i
komercénich nemovitostnich projekt(, které jsou ale soucasti rezidencnich projekt v rizném stupni
rozpracovanosti. Rozviji developerské rezidencni projekty, které po dokonéeni primarné rozprodava,
priCemz ¢ast dokoncenych rezidencnich projektd si miZe ponechat pro dalsi prondjem, nakupuje
rezidencni Nemovitosti v pocatecni fazi vystavby a investuje také do budoucich projektd, u kterych je
jiz podepsdna minimdalné Planovaci smlouva s dotéenym méstem. Investice jsou zamysleny jako
dlouhodobé, a tedy minimalni doba, po kterou by investofi méli drzet Investicni akcie, je 5 az 7 let.

Podkladové investice tohoto Podfondu nezohledruji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské ¢innosti ve smyslu natizeni (EU) ¢. 2019/2088.

2 Ucel sestaveni zahajovaci rozvahy

Tato zahajovaci rozvaha a priloha k ni byly sestaveny k datu vzniku Podfondu pro ucely tizeni
o schvaleni prospektu dluhopisti pred Ceskou ndarodni bankou (CNB) v souladu s pfislusnymi
evropskymi a ndrodnimi predpisy.

3 Podstatné ucetni metody

Zahajovaci rozvaha byla pfipravena na zakladé ucetnictvi vedeného v souladu se:

= zakonem o Ucetnictvi €. 563/1991 Sh.,

= vyhldskou ¢. 501/2002 Sb. vydanou Ministerstvem financi,

= Ceskymi Géetnimi standardy pro finanéni instituce vydanymi Ministerstvem financi,

= Mezindrodnimi Ucéetnimi standardy ve znéni pfijatém Evropskou unii pro ucely vykazovani
a ocenovani financnich nastroju dle vyhlasky ¢. 501/2002 Sb. vydanou Ministerstvem financi.

Vsechny uvedené Udaje jsou v tisicich K¢ (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

Podfond nema Zadné zaméstnance, veskerou administrativu spojenou s podnikatelskou cinnosti
Podfondu provadi dodavatelskym zplisobem investicni spole¢nost.

4 Komentar k zahajovaci rozvaze

Podfond k zahajovacimu okamZiku neeviduje Zadny majetek, cizi zdroje, ani vlastni kapital, nebyly
vydany zadné investi¢ni akcie Podfondu a nebyly realizovany Zzadné naklady ani vynosy.
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5 Ostatni informace

K zahajovacimu okamziku Podfond:

= nezaméstnaval Zddné zaméstnance

= neuzaviel zddné leasingové ani jiné dlouhodobé zavazkové smlouvy

= nevydal Zadné zaruky ani neeviduje zddna podminéna aktiva ¢i pasiva
= nerealizoval Zadné transakce se spfiznénymi osobami.

Sestaveno dne: 25. 5. 2026

Podpis statutarniho zdstupce:

Peter Kozdon, MSc. MBA,
povéreny zmocnénec



