Konecné podminky emise

Dluhopisy Jasminum Pandnska 8,0/29, v celkové predpokilddané jmenovité hodnoté az
7.500.000 EUR, splatné v roce 2029

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti 25.000.000 EUR
s dobou trvani programu 5 let

JASMINUM SICAV a.s.



Tyto konecné podminky Emise dluhopist (,Konecné podminky”) predstavuji koneéné podminky
nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 Nafizeni 2017/1129 vztahujici se k emisi nize podrobnéji
specifikovanych dluhopist (,,Dluhopisy”). Kompletni prospekt Dluhopisi je tvoren (i) témito
Koneénymi podminkami a (ii) zakladnim prospektem dluhopisového programu spolecnosti JASMINUM
SICAV a.s., se sidlem Petrska 1426/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 23403721, zapsanou v
obchodnim rejstfiku  vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 29805,
LEl: 315700G7F978F63AWAS8 (,Spolecnost”), na ucet svého podfondu JASMINUM podfond,
NID: 75165775, LEI 315700NDOMTGXKWI5Q98 (,,Podfond”, Spolecnost jednajici na ucet Podfondu
dale jako ,Emitent”), schvalenym rozhodnutim Ceské ndarodni banky €. j. 2026/088157/CNB/650
ze dne 8. 6. 2026, které nabylo pravni moci dne 8. 6. 2026(,,Zakladni prospekt”).

Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédcuje, 7e schvaleny
Zakladni prospekt splfiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrinosti pozZadované
Nafizenim 2017/1129, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor
informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt predmétem verejné nabidky a/nebo
pfripadného pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu. Investor by mél vidy vyhodnost investice
posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvédlenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

[Vefejna nabidka Dluhopist muiZe pokracovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz
zakladé byla zahdajena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvalen a uverejnén nejpozdéji v posledni
den platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu.

Poslednim dnem platnosti predchoziho Zakladniho prospektu je 8. 6. 2027. Nasledny Zakladni
prospekt bude uvefejnén na webovych strankach Emitenta https://www.jasminumfund.eu/. Pravo
na odvolani souhlasu podle €l. 23 odst. 2 Nafizeni 2017/1129 se vztahuje rovnéZ na investory, ktefi
souhlasili s nakupem nebo upsanim Dluhopisi béhem doby platnosti pfedchoziho Zakladniho
prospektu, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly dodany.]

Koneéné podminky byly vypracovany pro tcely Nafizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve spojeni
se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky, aby bylo mozné ziskat vSechny relevantni
informace. Ke Konec¢nym podminkam je ptilozeno shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Koneéné podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uvefejnény shodnym zplisobem jako
Zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta
https://www.jasminumfund.eu/, na webovych strankdch Obhospodafovatele https://deltais.cz/
a byly v souladu s pravnimi predpisy podany k ulozeni ¢NB.

Dluhopisy jsou vydavany jako druhd emise v rdmci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisti 25.000.000 EUR (dvacet pét milion(i eur, s dobou trvani programu 5
let (,Dluhopisovy program®). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé
Emise dluhopist v rdmci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole 15 Spole¢né emisni podminky
v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uverejnéném Emitentem (,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odlisné.



Investofi by méli zvaZit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopis(, tyto jsou uvedeny v kapitole
2 Rizikové faktory tohoto Zakladniho prospektu.

Tyto Koneéné podminky byly vyhotoveny dne 12. 6. 2026 a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Konecnych podminek by zajemci o koupi Dluhopist méli sva investi¢ni rozhodnuti
zaloZit nejen na zakladé téchto Konecénych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Konecnych podminek uvefejnit, ¢i jinych verejné
dostupnych informaci; tim neni dotcena povinnost Emitenta aktualizovat prospekt Dluhopisti formou
dodatk( ve smyslu ¢l. 23 odst. 1 Natizeni 2017/1129.

Rozsifovani téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.



SHRNUTI

0ddil 1 - Uvod

1.1 |Nazev cennych papiri: Jasminum Pandnska 8,0/29
ISIN: CZ0003584831
1.2 |Emitent: JASMINUM SICAV a.s., jednajici na Géet svého podfondu JASMINUM podfond
IC: 23403721
NID podfondu: 75165775
Sidlo a kontaktni adresa: Petrska 1426/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika
Email: info@jasminumfund.eu, backoffice@jasminumfund.eu
Telefon: +420 601 160 551
www stranky: https://www.jasminumfund.eu/
LEI: 315700G7F978F63AWAS58
LEl podfondu: 315700NDOMTGXKWI5Q98
1.3 |ldentifikacnia Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim ManaZera, kterym je:
kontaktni udaje CYRRUS, a.s., se sidlem Vevefi 3163/111, Zabovfesky, 616 00 Brno, Ceska republika,
osob nabizejicich ICO: 639 07 020, LEI: 31570010000000043551 (,CYRRUS“). ManaZera je mozné
Dluhopisy a osoby, kontaktovat na telefonnim ¢&isle +420 800 297 787 nebo prostiednictvim e-mailové
ktera Zada o pfijeti adresy info@cyrrus.cz.
k obchodovani na Emitent prostfednictvim kotacniho agenta pozada o pfrijeti Dluhopist k obchodovani
regulovaném trhu na regulovaném trhu BCPP a predpoklada, 7e Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani
nejpozdéji k Datu emise, tj. 15. 7. 2026. Kotacnim agentem je CYRRUS (, Kotacni
agent”), ktery mGze byt kontaktovan zplisobem uvedenym vyse.
1.4 |Prospekt schvdlila: Ceska narodni banka, Na P¥ikopé 28, 115 03 Praha 1, podatelna@cnb.cz,
+420 224 411 111.
Datum schvaleni Zakladniho
prospektu: 8.6.2026
1.5 |Upozornéni
Toto shrnuti je treba Cist jako tvod k Zdkladnimu prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do cennych papirt by mélo byt
zaloZeno na tom, Ze investor zvdzi Zdkladni prospekt jako celek.
Investor miZe investici do téchto cennych papirti pfijit o veskery investovany kapitdl nebo jeho cdst.
V pripadé, Ze je u soudu vznesen ndrok na zdkladé informaci uvedenych v tomto Zdkladnim prospektu, mizZe byt Zalujicimu
investorovi podle vnitrostdtniho prdva uloZena povinnost uhradit ndklady na preklad prospektu pred zahdjenim soudniho
fizent.
Obcanskoprdvni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu predloZily, avsak pouze pokud je
shrnuti zavadéjici, nepresné nebo v rozporu s ostatnimi ¢dstmi Zdkladniho prospektu nebo pokud shrnuti ve spojeni
s ostatnimi ¢dstmi Zdakladniho prospektu neposkytuje klicové informace, které investorum pomdhaji pri rozhodovdni, zda do
téchto cennych papirti investovat.
0ddil 2 - Klicové informace o Emitentovi
2.1 |Kdo je emitentem cennych papirti?

Emitentem cennych papirl je spoleénost JASMINUM SICAV a.s., LEI 315700G7F978F63AWASS, se sidlem Petrska 1426/1,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, ICO 234 03 721, zapsana v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. B 29805 vedenou



https://www.jasminumfund.eu/
mailto:podatelna@cnb.cz

u Méstského soudu v Praze, zaloZzena jako akciovd spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem. Spole¢nost jednd na Ucet
svého podfondu JASMINUM podfond, NID 75165775, LEI 315700NDOMTGXKWI5Q98.

Emitent byl zaloZen a Fidi se pravem Ceské republiky, zejména zakonem &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech, v platném znéni, zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech, v platném znéni,
zakonem €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, zdkonem ¢. 455/1991 Sb., o Zivhostenském podnikani, v platném
znéni, a dalimi relevantnimi pravnimi ptedpisy Ceské republiky.

Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitent je subjektem vytvofenym za uUcelem kolektivniho investovani jako fond kvalifikovanych investor(i. JASMINUM
podfond byl vytvofen rozhodnutim jediného ¢lena predstavenstva dne 23. ¢ervna 2025 a dne 26. ¢ervna 2025 byl zapsan do
seznamu Ceské narodni banky. Hlavni ¢innosti Emitenta je zhodnocovani penéznich prostiedk(l akcionard prostiednictvim
primych a nepfimych investic, zejména poskytovanim zajisténych Gvérl a zapUjéek a nabyvanim Gcasti v nemovitostnich
spolecnostech. Investi¢ni strategie Emitenta je zamérena predevsim na akvizice bytovych domU a developerskych pozemka
urcenych pro vystavbu rodinnych a bytovych domu v lokalitach s dlouhodobé vysokou poptavkou po kvalitnim bydleni.
Prostfednictvim nemovitostnich spole¢nosti Emitent investuje nebo bude investovat primarné do rezidencnich projektli a v
mensi mire téZ do komercnich nemovitostnich projektl, které tvori soucast rezidencnich projektd v rGzném stupni
rozpracovanosti. Emitent rozviji developerské rezidencni projekty, které po dokonéeni primarné rozprodava, pricemz cast
dokoncenych rezidencnich projektl si mize ponechat k dalSimu pronajmu.

Ovladani Emitenta
Zakladatelské akcie Spole¢nosti drzi dvé osoby:
- Mag. Jan Stavek, nar. 5. bfezna 1968, pracovni adresa Panska 890/7, 110 00 Praha 1, vlastnici 75.072.000 kus
zakladatelskych akcii, které predstavuji 51 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu Spolecnosti a
- spoleénost BrnBck Holding s.r.o., ICO 23006757, se sidlem Bronzova 2019/19, Stoddlky, 155 00 Praha 5, vlastnici
72.128.000 kusu zakladatelskych akcii, které predstavuji 49 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu Spolecnosti.
Ovlddajici osobou spolecnosti BrnBck Holding s.r.o. je pan Mgr. Branislav Bucko, nar. 31. ¢ervence 1978, pracovni
adresa Bronzova 2019/19, Stodulky, 155 00 Praha 5.

Clenové spravnich, fidicich nebo dozoréich organti

Predstavenstvo ma jediného ¢lena, kterym je DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 032 32 051, Opletalova 1626/36, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1 (,Obhospodarovatel”), jakozto investi¢ni spolecnost, kterou pfi vykonu funkce zastupuje Peter
KoZdon, nar. 19. 2. 1981, pracovni adresa Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

Statutarni auditofi

Ucetni zavérky Spoleénosti a Podfondu byly nezavisle ovéfeny auditorem — spole¢nosti PKF APOGEO Audit, s.r.o., se sidlem
Rohanské nébiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 271 97 310, &. osvédéeni Komory auditord Ceské republiky 451.
Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byl Ing. Jaromir Chaloupka, opravnéni KACR ¢&. 2239

2.2

Které financni udaje o Emitentovi jsou klicové?

Uvedené historické finan¢ni Udaje vychdzeji z auditované vyrocni zprdvy Spolecnosti a Podfondu vyhotovené ke dni 31. 12.
2025. Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

Vybrané financni uidaje Spolecnosti (v tis. K¢) z rozvahy k 31.12.2025

AKTIVA 78
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami 16
Ostatni aktiva 61
Naklady a pFijmy pfistich obdobi 1
PASIVA 78
Ostatni pasiva 27
Cizi zdroje 27
Zakladni kapital 100
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi -49
Vlastni kapital 51




Vykaz zisku a ztraty Spolecnosti (v tis. K¢) za obdobi od 19. 6. 2025 do 31. 12. 2025

Naklady na poplatky a provize 2
Ostatni provozni vynosy 41
Spravni naklady 88
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z béZné ¢innosti pfed zdanénim -49
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni -49
Vykaz penéznich tokut Spolecnosti (v tis. KC) za obdobi od 19. 6. 2025 do 31. 12. 2025
P. Stav penéZnich prostredk( a penéZnich ekvivalenti k 19. 6. 2025 0
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti -84
Cisty penézni tok z investicni &innosti 0
Penéini tok z financni ¢innosti 100
R. Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 16
Vybrané financni tidaje Podfondu (v tis. K¢) z rozvahy k 31.12.2025
AKTIVA 160 507
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami 6914
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 2228
Uéasti s rozhodujicim vlivem 151 000
Ostatni aktiva 50
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 315
PASIVA 160 507
Ostatni pasiva 3774
Cizi zdroje (bez Cistych aktiv pfipadajicich na driitele investi¢nich akcii) celkem 4310
Cistd aktiva pripadajici na drZitele investi¢nich akcii bez zmény za dané obdobi 157 788
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi -1591
Vlastni kapital 0
Cistd aktiva pripadajici na drZitele investi¢nich akcii celkem (Fondovy kapital) 156 197
Vykaz zisku a ztraty Podfondu (v tis. K¢) za obdobi od 26. 6. 2025 do 31. 12. 2025
Vynosy z Urokd a podobné vynosy 18
Vynosy z poplatkll a provizi 50
Naklady na poplatky a provize 31
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci -103
Ostatni provozni vynosy 51
Ostatni provozni naklady 103
Spravni naklady 1473
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z béZné Cinnosti pfed zdanénim -1591
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni -1591
VVykaz penéznich tokt Podfondu (v tis. K¢) za obdobi od 26. 6. 2025 do 31. 12. 2025
P. Stav penéznich prostredki a penéZnich ekvivalentt k 26. 6. 2025 0
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti -1059
Cisty penézni tok z investicni &innosti -61
Penézni tok z finanéni ¢innosti 8034
R. Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 6914

2.3

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro daného Emitenta?

Pro Emitenta jsou specifické nasledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pfi svém podnikani a které vSechny mohou na
strané Emitenta vést k prodleni se splacenim jmenovité hodnoty Dluhopis(, respektive k jejich Uplnému nezaplaceni:




1. Kreditni riziko: Existuje riziko, Ze pohledavky z Uvérd a zapujcek, které se nachazeji nebo v budoucnu budou nachazet v

majetku Podfondu, nebudou radné a véas uhrazeny. Penézni prostfedky Podfondu mohou byt formou tvéru ¢i zapGjcky
poskytnuty nemovitostnim spole¢nostem. Vzhledem k tomu, Ze ¢ast prostifedkd Podfondu ziskané z Emise bude pouZita
k vnitroskupinovému financovani, bude schopnost Podfondu splacet dluhy z Dluhopis( zaviset pfedevsim na schopnosti
dotcenych nemovitostnich spolecnosti splacet své dluhy vici Podfondu.

2. Riziko likvidity: Podfond, jeho stavajici nebo budouci dcetiné, projektové ¢i nemovitostni spole¢nosti jsou nebo mohou

byt vystaveny riziku likvidity, tedy Ze nebudou mit k dispozici dostatek disponibilnich prostfedkd k pokryti svych pravé
splatnych dluhd, napfr. dluhd vici dodavatelim a zaméstnanclim, a v pripadé Podfondu zejména dluh( vici vlastniklm
investi¢nich akcii, ktefi poZadali o odkup téchto akcii.

3. Trini riziko: Trzni riziko vyplyva z vyvoje cen nemovitosti, ktery zavisi na mnoha specifickych faktorech (zejména

cykli¢nosti, vykyvech v makroekonomickém prostiedi, dynamiky poptévky po bytech nebo aktivité konkurentd). Podfond
podle své investi¢ni strategie investuje nebo muze investovat do nemovitosti, Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech,
pripadné poskytovat nemovitostnim spolec¢nostem financovani.

4. Cenové riziko: Podfond, jeho stavajici nebo budouci dcetiné, projektové ¢i nemovitostni spoleénosti investuji nebo mohou

investovat zejména do nemovitosti a projektové ¢innosti ve vystavbé. Jejich hospodarské vysledky jsou tak zavislé na cené
stavebnich praci, technickych sluzeb (architekt, technicky dozor, Fizeni projektu), pofizovaci cené nemovitosti apod. Rist
uvedenych nakladi se nepfiznivé projeviv celkové ziskovosti investicniho projektu a v hospodarskych vysledcich Podfondu
a/nebo dané dcefiné spolecnosti.

5. Riziko dalSiho zadluZeni: Vzhledem k investi¢ni strategii Podfondu nelze vyloucit moZnost vzniku dalSiho zadluzeni

Podfondu, a to zejména formou dluhového financovani z cizich zdroja. Dalsi zadluzeni mGze byt nezbytné zejména k
financovani pfipravy a realizace nemovitostnich projektl. Pfipadné zvySeni Urokovych sazeb mlzZe nasledné vést ke
zvyseni nakladl Podfondu spojenych se zadluzenim.

6. Riziko spojené se selhanim dcefiné spolecnosti: Do Podfondu jsou nemovitosti nabyvany téz nepfimo — prostrednictvim

nabyvani podill v dcefinych spolecnostech, které jsou nebo budou soucasné nemovitostnimi spolec¢nostmi (tj.
spolecnosti, které byly zaloZeny za uUcelem drzby nemovitosti). Dcefiné spolecnosti jsou nebo mohou byt obchodnimi
spolec¢nostmi a mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. Realizaci tohoto rizika mGze dojit k poklesu trzni hodnoty
podilu v dcefiné spolecnosti Ci jejimu Uplnému znehodnoceni (napf. v pfipadé Upadku dcefiné spolecnosti). Takova
skuteénost zpravidla bude mit negativni vliv na hospodarskou situaci Podfondu.

0Oddil 3 - Klicové informace o cennych papirech

3.1 |Jaké jsou hlavni rysy cennych papirt?
3.1.1 |Druh, tfida a ISIN
Emitent bude emitovat dluhopisy jako zaknihované cenné papiry.
Dluhopisim byl pridélen ISIN CZ0003584831. Dluhopistim byl Centralnim depozitafem cennych papirQ pridélen zkraceny
nazev Emise ,, JASMINUM 0,00/29“
3.1.2 | Ména, jmenovita hodnota, pocet vydavanych cennych papirti, datum emise a doba splatnosti
Ména emise: euro (EUR)
Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu: 1.000 EUR
Pocet vydavanych Dluhopist: 7.500, v pfipadé navySeni az 15.000
Datum emise: 15. 7. 2026
Den konecné splatnosti Dluhopist: 28. 9. 2029
3.1.3 | Prdva spojena s cennymi papiry

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisl upravuji emisni podminky Dluhopis(.

Dluhopisy nejsou uroceny. Vynos z Dluhopisl je predstavovan rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho
Emisnim kurzem.




S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikl Dluhopistd na vyplatu jmenovité hodnoty ke Dni konec¢né splatnosti
dluhopis(, resp. Diskontované hodnoty ke Dni pfedéasné splatnosti. Jmenovita hodnota Dluhopist, resp. Diskontovana
hodnota v pripadé, Ze dojde k predcasnému splaceni Dluhopis(, budou splaceny jednorazové ke dni jejich splatnosti.

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti predcasné splatit Dluhopisy dané emise ke kterémukoliv
datu, a to ozndmenim Vlastnikim Dluhopis(i o predcasné splatnosti, oznamenym alespori 30 dnll pfede Dnem predcasné
splatnosti dluhopisu, a to na internetovych strankach Emitenta https://www.jasminumfund.eu//.

S Dluhopisy je déle spojeno pravo Vlastnika dluhopisu Zadat v pripadech neplnéni zavazk( predcasné splaceni Dluhopis(.
S Dluhopisy je tézZ spojeno pravo Vlastnikl Gcastnit se a hlasovat na schiizich Vlastnikd dluhopist v pfipadech, kdy je takova
schiize svoldna v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sh., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,Zakon
o dluhopisech”), resp. emisnimi podminkami DluhopisG.

Prevoditelnost DIuhopist neni omezena. Prava z Dluhopist se promlcuji uplynutim tfi (3) let ode dne, kdy mohla byt poprvé
uplatnéna.

3.1.4 |Relativni pofadi pfednosti cennych papira
Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici z Dluhopist zakladaji pfimé, obecné,
nezajisténé, nepodminéné a nepodrizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné
(pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespori rovnocenné vici vsem dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym
a nezajisténym dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluh( Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpisQ.

3.2 |Kde budou cenné papiry obchodovany
Emitent prostfednictvim Kotacniho agenta pozidal o prijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu BCPP a
predpoklada, Ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani k Datu emise.

3.3 |Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?
Za Dluhopisy neni poskytnuta zaruka. Zaplaceni jakéhokoliv dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopis(i neni zaruéeno.

3.4 |Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

1. Riziko nesplaceni: Dluhopisy stejné jako jakakoli jind pGjcka podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti miZe dojit
k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu Dluhopisll a pfipadné vynosy dluhopist a hodnota pro
Vlastniky dluhopis( pfi splaceni miZe byt nizsi nez vyse jejich plvodniinvestice. Emitent v souc¢asné dobé nema dostatek
vlastnich zdrojl na splaceni Dluhopist, které predpoklada vydat.

2. Riziko likvidity: Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni likviditu. Tato skute¢nost
muZe vést k tomu, Ze investori budou muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez moznosti jejich dfivéjsiho prodeje
¢i pouze s moznosti prodeje s vyraznym diskontem. V ptipadé pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu,
neexistuje ujisténi, Ze se vytvori dostatecné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, Ze takovy
sekundarni trh bude trvat.

3. Riziko inflace: Inflace sniZuje vysi realného vynosu investice do Dluhopist. Pokud inflace pfekroci pevnou urokovou
sazbu dluhopisu, je redlnd vyse vynosu zaporna.

4. Urokové riziko: Ceny dluhopist a trini Grokova mira se chovaji protich@idné. Drzitel Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu
je rovnéz vystaven riziku snizeni ceny takového Dluhopisu v dasledku rdstu trznich drokovych sazeb. Ceny Dluhopist s
vynosem na bazi diskontu jsou navic pohyblivéjsi nez ceny Dluhopisi s pevnou Urokovou sazbou a lIze ocekdvat jejich
vétsi reakce na zménu trznich Urokovych sazeb nez u drocenych Dluhopisl se stejnou splatnosti.

5. Riziko predcasného splaceni: Emitent je opravnén na zdkladé svého rozhodnuti ucinit Dluhopisy dané emise pfedcasné
splatnymi, a to ozndmenim Vlastnikdim dluhopist o predcasné splatnosti. Rozhodnuti o predcasné splatnosti se vztahuje
vzdy pouze ke konkrétni emisi dluhopist. Vzhledem k tomu, Ze Emitent bude opravnén emisi Dluhopist predcasné splatit
na zakladé vlastniho rozhodnuti a k jakémukoliv datu, bude Vlastnik dluhopist takové emise vystaven riziku nizsiho nez
predpokladaného vynosu z diivodu takového predcasného splaceni.




VySe uvedena rizika mohou mit negativni dopad na vynos investora z Dluhopis. V disledku naplnéni nékterého
z uvedenych rizik miZe dojit k tomu, Ze investorovi bude vracena pouze ¢ast jmenovité hodnoty nebo o svoje vloZené
prostiedky zcela pfrijde.

0ddil 4 — Klicové informace o vefejné nabidce cennych papird nebo o jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném

trhu

4.1
4.1.1

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?
Obecné podminky a ocekavany ¢asovy rozvrh nabidky
Dluhopisy budou distribuovény cestou vefejné nabidky v Ceské republice a na Slovensku.

Emitent bude Dluhopisy aZz do celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise nabizet vSem druhim investorl bez
omezeni, v ramci primarniho trhu.

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopis(: 1.000 EUR

Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisti poZadovany jednotlivym investorem v objednavce je omezen celkovym
objemem nabizenych Dluhopisu.

Lhita verejné nabidky: od 17. 6. 2026 do 8. 6. 2027, v pfipadé schvaleni nasledného Zaladniho prospektu muize byt Ih(ita
prodlouzena aZz do 8. 6. 2028.

4.1.2

Zpusob oslovovani investora a fedéni vyplyvajici z nabidky

Investofi budou zejména za poufZiti prostfedkd komunikace na délku oslovovani Emitentem a budou informovani o moznosti
koupi Dluhopist. V ptipadé, Ze investor projevi zajem o koupi Dluhopis(, budou s nim podminky Upisu (upisovany —
pridéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pred podpisem smlouvy o Upisu. Smlouva o Upisu bude s investorem
podepisovana osobné v misté dle dohody Emitenta, nebo distanénim zptisobem.

Pokud by i pres ptijatd preventivni opatreni doslo k upsani vice Dluhopis(, neZ je celkova predpokladana jmenovita hodnota
emise, je Emitent opravnén jednotlivym investortim, kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany objem kratit
za Ucelem dodrzZeni predpokladané jmenovité hodnoty emise tak, Ze snizi pocet jim upsanych Dluhopis( tak, aby pomér
vysledného poctu upsanych Dluhopis (tzn. poctu upsanych Dluhopisi po snizeni) vicéi plvodnimu poctu upsanych
Dluhopisu byl u vSech upisovatell stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli
doll na nejblizsi celé ¢islo. Pripadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného investora za
timto ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude oznamena celkova konec¢na jmenovitda hodnota Dluhopist, kterd mu byla pridélena zaroven s jejich
vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pred timto ozndmenim.

4.1.3

Plan distribuce a cena za nabizené cenné papiry

Emitent zamysli prostiednictvim ManaZera nabizet Dluhopisy v rdmci veiejné nabidky viem kategoriim investord v Ceské
republice a na Slovensku. Investofi v Ceské republice a na Slovensku budou osloveni zejména pouzitim prostiedk( dalkové
komunikace a vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopist (Objednavka). Minimalni ¢astka, za kterou bude investor
oprdvnén upsat a koupit Dluhopisy v rdmci verejné nabidky je ddna emisnim kurzem jednoho Dluhopisu. Maximalni objem
jmenovité hodnoty Dluhopisti poZadovany jednotlivym investorem v Objednadvce je omezen predpokladanou celkovou
jmenovitou hodnotou Emise. Jestlize objem Objednavek prekroci objem Emise, je Manazer opravnén jim pfijaté Objednavky
investor( kratit dle své Uvahy s tim, Ze pfipadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen na ucet prislusného
investora za timto Ucelem sdéleny ManaZerovi. Konecna jmenovitd hodnota Dluhopist pridélena jednotlivému investorovi
bude uvedena v potvrzeni o vypofddani daného obchodu, které Manazer dorudi investorovi bez zbyte¢ného odkladu po
provedeni pokynu. Pfed dorucenim tohoto potvrzeni nemuze investor s upisovanymi Dluhopisy obchodovat. Kupni cena za
Dluhopisy vydané k Datu emise odpovida 77,87 % jmenovité hodnoty Dluhopist. Kupni cena za Dluhopisy vydané po Datu
emise bude uréena Manazerem vzdy na zakladé aktualnich trinich podminek. Po Datu emise bude pfislusny Emisni kurz
jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise v pripadé verejné nabidky spojené s primarnim Upisem Dluhopist v ramci
Lhiaty pro upisovani vidy uréen ManaZerem na zakladé aktudlnich trznich podminek. K ¢astce Emisniho kurzu, respektive




kupni ceny jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise mUze byt dale pripocten odpovidajici alikvotni vynos (bude-li to
relevantni).

4.1.4 | Odhad celkovych nakladt
Naklady pfipravy emise Dluhopisd cinily cca 30.816 EUR. Distribuci Dluhopisi provadi Emitent na své naklady
prostfednictvim ManaZera. Naklady na distribuci Dluhopist budou cinit pfiblizné 4,40 % z celkové jmenovité hodnoty
Dluhopist, tj. 330 tis. EUR a v piipadé navy$eni emise 660 tis. EUR. Cisty vytézek celé emise Dluhopis(i bude roven emisnimu
kurzu vsech vydanych Dluhopist emise po odecteni naklad(l na pfipravu a distribuci Emise, tj. 5.479.434 EUR a v pripadé
navyseni emise 10.989.684 EUR.

4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?
Osobou nabizejici cenné papiry je Manazer emise, spole¢nost CYRRUS, a.s., I€ 63907020, LEI 31570010000000043551, se
sidlem Veveii 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno, Ceska republika, zalozena jako akciovd spole€nost. Zemi registrace je
Ceska republika.
Manazer emise se fidi pravem Ceské republiky, zejména zdkonem ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu,
zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druZstvech, zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, pfi
respektovani véech ostatnich relevantnich zakond Ceské republiky.

4.3 Proc je tento prospekt sestavovan?

Tento prospekt je sestavovan z dlvodu verejné nabidky emise Dluhopist Emitentem. Financni prostfedky ziskané emisi
Dluhopist budou pouzity k nasledujicim ucelim rfazenym dle priorit Emitenta:

e financovani developerskych projektd v ramci hlavni podnikatelské Cinnosti Emitenta a Skupiny, konkrétné projekt
Pocaply — Beroun, projekt Pandnska — Bratislava nebo jiny budouci developersky projekt, a to budto pfimo nebo
formou poskytnuti Uvéru ¢i zapUjcky spolecnosti ve Skupiné,

e financovani nabyvani obchodnich podill na projektovych nebo nemovitostnich spolecnostech

e poskytnuti Gvéru nebo zapujcky spolecnosti ze Skupiny za ucelem akvizice developerského projektu

e poskytnuti Uvéru nebo zap(jcky spolecnosti ze Skupiny za Gcelem akvizice obchodniho podilu na projektové nebo
nemovitostni spolecnosti.

Cisty vytéiek celé emise Dluhopist bude roven emisnimu kurzu véech vydanych Dluhopist emise po odeéteni nakladd na
pfipravu a distribuci Emise, tj. 5.479.434 EUR a v ptipadé navyseni emise 10.989.684 EUR.

Nabidka Dluhopist neni predmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku prevzeti.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob ztc¢astnénych na Emisi i nabidce Dluhopist na takové
Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny.

Nabidka Dluhopist neni predmétem Zadného stfetu zajma.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU — FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Tento doplnék dluhopisového programu pripraveny pro Dluhopisy (,Doplnék dluhopisového
programu“) predstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakoZto spole¢nym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném
znéni (,,Zakon o dluhopisech).

Tento Doplnék spolu se Spole¢nymi emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize specifikovanych
Dluhopis(, které jsou vydavany spole¢nosti JASMINUM SICAV a.s., se sidlem Petrska 1426/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 23403721, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vloZzka 29805, LEI: 315700G7F978F63AWASS (,,Spolecnost”), na Ucet svého podfondu
JASMINUM podfond, NID: 75165775, LEI 315700NDOMTGXKWI5Q98 (,,Podfond”, Spolecnost jednajici
na ucet Podfondu dale jako ,Emitent”). S Dluhopisovym programem bude moZné se seznamit
v elektronické podobé na webovych strankdch Emitenta https://www.jasminumfund.eu/ na
webovych strankach Obhospodarovatele https://deltais.cz/.

Dluhopisy jsou vydavany jako druhd emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisti 25.000.000 EUR, s dobou trvani programu 5 let (,Dluhopisovy
program®).

Tento Doplnék dluhopisového programu nemizZe byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné
s Emisnimi podminkami. NiZe uvedené parametry Dluhopis( upresniuji a doplfiuji v souvislosti s touto
Emisi dluhopist Emisni podminky uverejnéné drive vyse popsanym zplsobem. Podminky, které se na
nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouZije

o

se .

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisu:

Jasminum Pandnska 8,0/2029

Kratky nazev emise (FISN):

JASMINUM SICAV/0.0 DEB 20290928

CFl:

DBZUGN

Oddéleni prava na vynos Dluhopisti
formou vydani Kuponi:

vyluCuje se

ISIN Dluhopist bez kupént:

CZ0003584831

ISIN Dluhopisti s kupény:

nepouZije se

ISIN Kupdni (je-li pozadovano):

nepouZije se

Podoba Dluhopisti:

zaknihované; evidenci o Dluhopisech vede CDCP

Forma Dluhopist:

nepouZije se

Cislovani Dluhopist (pokud se jedna o
listinné Dluhopisy):

nepouZije se

Jmenovita hodnota jednoho
Dluhopisu:

1.000 EUR

Celkova predpokladana jmenovita
hodnota emise Dluhopisi:

7.500.000 EUR, v ptipadé navyseni az 15.000.000 EUR

Pocet Dluhopisu:

7.500 ks v pripadé navyseni 15.000 ks

Ména, v niz jsou Dluhopisy
denominovany:

euro (EUR)
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Provedeno ohodnoceni financni
zpUGsobilosti emise Dluhopisti (rating):

emisi Dluhopist nebyl pfidélen rating

Moinost oddéleni prava na vynos
Dluhopisti formou vydani Kupéni:

ne

Pravo Emitenta zvysit celkovou
jmenovitou hodnotu emise Dluhopisi /
podminky tohoto zvyseni:

ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a ¢lankem
15.1.1 Emisnich podminek, pficemz objem tohoto zvyseni
neprekro¢i 100 % predpoklddané jmenovité hodnoty
Dluhopisa.

2. DATUM A zZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

15.7.2026

Lhata pro upisovani emise dluhopist:

od 17. 6. 2026 do 8. 6. 2027, v pripadé schvaleni
nasledného zakladniho prospektu muiZe byt Ihdta
prodlouZena az do 8. 6. 2028

Emisni kurz Dluhopisd k Datu emise:

77,87 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopisd po Datu emise:

Emisni kurz jakychkoliv vydanych nebo nabizenych
Dluhopisi po Datu emise bude urcen diskontovanim
jmenovité hodnoty Dluhopisu Diskontni sazbou, a to ke
dni, k jakému budou takové Dluhopisy upsany. Aktudlni
emisni kurz bude zvefejnén v sidle Emitenta nebo
Administratora, na internetovych strankdch Emitenta
https://www.jasminumfund.eu/, ptipadné sdélen na
vyzadani emailem.

Zpusob a misto Upisu Dluhopist /
udaje o osobach, které se podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopisu:

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi Emitentem nebo
Administratorem a prislusnymi investory i
prostfednictvim financnich zprostfedkovatell. Mistem
Upisu je sidlo Emitenta nebo sidlo a pobocky
Administratora nebo distanénim zplUsobem. Vydani
Dluhopist zabezpecuje Administrator.

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti vydat k
Datu emise Dluhopisy, které nebudou k Datu emise
upsany upisovateli, na svlij majetkovy ucet, a to az do
dosaZeni celkové predpokladdané jmenovité hodnoty
Emise dluhopisl. V pripadé uzavieni Smlouvy o koupi a
zaplaceni kupni ceny Dluhopist dojde na zakladé prikazu
Emitenta k pfevodu Dluhopis(i z u¢tu Emitenta na ucet
Vlastnika dluhopisdi v pfislusné evidenci vedené
Centrdlnim depozitafem, resp. v evidenci navazujici na
evidenci Centralniho depozitare.

Zpusob a lhata predani Dluhopisti:

Dluhopisy vydané v zaknihované podobé budou vydany
jejich pfipsanim na majetkovy ucet
upisovatele/upisovatell v Centrdlnim depozitafi proti
zaplaceni Emisniho kurzu. K vyporadani obchodu dojde
prostfednictvim  vyporadaciho centra  Centralniho
depozitate. Emitent je opravnén na zakladé svého
rozhodnuti vydat k Datu emise Dluhopisy, které nebudou
k Datu emise upsany upisovateli, na svij majetkovy ucet v
Centralnim depozitati, a to az do dosazeni celkové
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predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopisC.
Takto vydané Dluhopisy budou vefejné nabizeny
prostfednictvim Emitenta nebo Administratora, pficemz
kupni cena za prevod takovych Dluhopist investorovi
bude stanovena stejnym zplisobem, jakym by byla
stanovena cena za Upis DluhopisG. V pfipadé uzavreni
smlouvy a zaplaceni kupni ceny Dluhopisi dojde na
zadkladé prikazu Administratora k prevodu Dluhopist z
uctu Emitenta na ucet Investora v pfislusné evidenci
vedené Centrdlnim depozitarem.

Zpusob a Ihiata splaceni emisniho
kurzu:

Bezhotovostné na bankovni Ucet Administratora Cislo
183693611/0300, IBAN: CZ18 0300 0000 0001 8369 3611.
Lhita splaceni: do 5 pracovnich dnl ode dne podpisu
Smlouvy o Upisu.

Zpusob vydavani Dluhopist:

Jednordzové

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopisti:

Nepodfizené Dluhopisy

5. VYNOSY

Urokovy vynos: na bazi diskontu

Zlomek dni: Act/360

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu | pouzZije se
Diskontni sazba 8 % p.a.

6. SPLACENi DLUHOPISU

Den konec¢né splatnosti dluhopisa: 28.9.2029

Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty (pokud je jiny nez v ¢lanku
15.7.3.1 a2 15.7.3.2. Emisnich podminek)

nepouZije se

Predcasné splaceni z rozhodnuti
Emitenta:

ano

Amortizované Dluhopisy

nepouZije se

11. MANAZER , ADMINISTRATOR, AGENT PRO VYPOCTY, KOTACNi AGENT

Manazer: CYRRUS, a.s., ICO: 639 07 020
Administrator: Manazer

Uréena provozovna: Veveii 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno
Agent pro vypocty: Manazer

Kotacni agent: Manazer

14. SCHUZE VLASTNiKU DLUHOPISU

Spoleény zastupce Vlastnikd dluhopisti:

nebyl ustanoven
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PODROBNOSTI O NABIDCE / PRUJETi K OBCHODOVANI

1. Podminky vefejné nabidky cennych papirt

11

Podminky platné pro
nabidku

Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi
v prospektu.

Emitent nebo Manazer bude Dluhopisy az do celkové pfedpokladané
jmenovité hodnoty Emise nabizet vSem kategoriim investorli v ramci
primarniho a sekundarniho trhu.

Zemé, v niZ je verejna
nabidka provadéna

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice
a Slovenské republice.

1.2

Celkovy vefejné
nabizeny objem

7.500.000 EUR, v pfipadé navySeni az 15.000.000 EUR
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Lhata vefejné nabidky

od 17. 6. 2026 do 8. 6. 2027, v pripadé schvaleni nasledného zakladniho
prospektu mlze byt lhita prodlouzena az do 8. 6. 2028

Popis postupu pro
zadost / misto
upisovani Dluhopisti

Investori budou zejména za poufZiti prostfedkd komunikace na dalku
oslovovani Emitentem a nebo ManaZerem a budou informovani
0 moZnosti Upisu nebo koupé Dluhopisll. V pfipadé, Ze investor projevi
zajem o Upis Dluhopisl, budou s nim podminky Upisu (upisovana —
pridélenad jmenovitd hodnota) nebo koupé projednany pred podpisem
smlouvy o Upisu. Smlouva o Upisu nebo koupi bude s investorem
podepisovana osobné v misté dle dohody Emitenta nebo Manazera
a investora, nebo distan¢nim zplsobem.

14

Moznost snizeni
upisovanych c¢astek

Pokud by i pres prijatd preventivni opatfeni doslo k upsani vice
Dluhopist, neZ je celkova predpokladana jmenovita hodnota emise, je
Manazer oprdvnén jednotlivym investordm, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za Gcelem dodrzZeni predpokladané
jmenovité hodnoty emise tim zplsobem, Ze snizi pocet jim upsanych
Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych DluhopisG (tzn.
poctu upsanych Dluhopist po snizeni) vici plvodnimu poctu upsanych
Dluhopisu byl u vsSech upisovatell stejny s tim, Ze vysledny pocet
upsanych DluhopisU se u kazdého upisovatele zaokrouhli dold na nejblizsi
celé Cislo. Pripadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen
zpét na ucet daného investora za timto ucelem sdéleny ManazZerovi.
Investorovi bude ozndamena celkovda konecna jmenovitd hodnota
upsanych Dluhopisti ve Smlouvé o Upisu. Pokud by doslo ke kraceni
objemu upsanych Dluhopis(, bude zkraceny objem neprodlené oznamen
investorovi. Obchodovani s Dluhopisy neni, v pfipadé kraceni objemu
upsanych Dluhopis( investorim, mozné zapocit pred timto oznamenim.
Stejny postup snizeni Castek se pouzije také pro koupi Dluhopistd v
pfipadé nabidky zaknihovanych Dluhopisd na sekundarnim trhu, které
predchazel Upis ze strany Emitenta.

15

Minimalni a
maximalni ¢astka
Zadosti o upis

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit
Dluhopisy v ramci verejné nabidky je ddna emisnim kurzem jednoho
Dluhopisu. Maximalini celkova jmenovita hodnota Dluhopisl poZadovana
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jednotlivym investorem je omezena celkovou
jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopisu.

predpokladanou

1.6

Metoda a |hlty pro
splaceni cennych
papird a pro jejich
doruceni

Zaknihované Dluhopisy budou vydany jejich pfipsanim na majetkovy ucet
upisovatele/upisovateld v CDCP proti zaplaceni Emisniho kurzu.
K vyporadani obchodu dojde prostrednictvim vyporadaciho centra
Centrdlniho depozitdfe. Dluhopisy budou zapsdany na majetkovy ucet
investora ve Ihité nejpozdéji do 20 (dvaceti) pracovnich dnl po zaplaceni
Emisniho kurzu.

1.7

Zverejnéni vysledkl
nabidky

Vysledky nabidky budou uverejnény bez zbyte¢ného odkladu po jejim
ukoncéeni na webové strance Emitenta https://www.jasminumfund.eu/
do 3 mésicli od ukonceni verejné nabidky.

1.8

Postup pro vykon
predkupniho prava,
obchodovatelnost
upisovacich prav a
zachazeni s
neuplatnénymi
upisovacimi pravy

NepouZije se.

2. Plan rozdéleni a pFidélovani cennych papirti

2.1 Kategorie Emitent bude Dluhopisy nabizet viem kategoriim investord v Ceské
potencialnich republice a Slovenské republice
investord
C. transe Dluhopisy nejsou vydavany v transich.
C. série nepouzije se

3. Postup pro oznamovani pfidélené ¢astky Zadateltim

3.1 Postup pro Zadateli bude na jeho adresu ozndmena celkovd koneénd jmenovita
oznamovani hodnota Dluhopist, kterda mu byla pfidélena zaroven s jejich vydanim.

pridélené castky
Zadateliim

Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pred timto ozndmenim.

4. Stanoveni ceny

4.1

Cena za nabizené
Dluhopisy

Cena kdatu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude rovna 77,87 %
jmenovité hodnoty upisovanych Dluhopisli; cena po datu emise: cena za
Dluhopisy vydané nebo nabizené po Datu emise bude urcena
diskontovanim jmenovité hodnoty Dluhopisu Diskontni sazbou, a to ke
dni, k jakému budou takové Dluhopisy upsany. Aktualni cena bude vidy
zvefejnéna v sidle Emitenta a ManaZera a na internetovych strankach
Emitenta https://www.jasminumfund.eu/ nebo ManaZera, pfipadné
mUze byt navic sdélena na vyzadani emailem.
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https://www.jasminumfund.eu/

4.2

Ndaklady a dané
uctované na vrub
investoru

Investorlim nebudou ze strany Emitenta U¢tovany zZadné naklady.

5. Umisté

ni a upisovani

5.1

Nazev a adresa
koordinatora nabidky

nepouzije se

5.2

Nazev a adresa
platebnich zastupci a
depozitnich zastupct

nepouzije se

53

Nazev a adresa
subjektq, se kterymi
bylo dohodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného
zavazku, a nazev a
adresa subjektd, se
kterymi bylo
dohodnuto upisovani
emise bez pevného
zavazku nebo na
zakladé nezavaznych
ujednani. Vyznamné
znaky dohod, provize
za upsani/umisténi.

nepouzije se

5.4

Datum uzavieni
dohody o upsani

nepouzije se

6. Prijeti k obchodovani a zptsob obchodovani

6.1 Prijeti dluhopisiina  Emitent poZadal o pfijeti Dluhopisli k obchodovani na regulovaném trhu
regulovany trh nebo  BCPP. Zadost sméFovala k tomu, aby obchodovani bylo zahajeno k Datu
mnohostranny emise.
obchodni systém

6.2 Regulovany trh, trhy Zadné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy nebyly pfijaty na

pro rist malych a
stfednich podnikt
nebo mnohostranné
obchodni systémy,
na nichz jsou pfijaty
cenné papiry stejné

regulovany trh, trh pro rlst malych a stfednich podnik( ani mnohostranné
obchodni systémy.
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tfidy jako nabizené

Dluhopisy

6.3 Zprostiedkovatel Zadna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostfedkovatel pfi
sekundarniho sekundarnim obchodovdni se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke
obchodovani koupi a prodeji.

6.4 Emisni cena Emisni kurz

7. Dalsi informace

7.1 Zajem fyzickych a
pravnickych osob
zucastnénych

v Emisi/nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob
zUcastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny.

7.2 Duvody nabidky,
pouZiti vynosu a
naklady
Emise/nabidky

Dluhopisy jsou nabizeny za Ucelem zajisténi financnich prostfedkd pro
uskutecnéni podnikatelské Cinnosti Emitenta a Skupiny. VytéZzek emise
bude konkrétné pouZit k nasledujicim uceldm fazenym dle priorit
Emitenta:

- financovani developerskych projektd v rdmci hlavni podnikatelské
¢innosti Emitenta a Skupiny, konkrétné projekt Pocaply — Beroun,
projekt Pandnska — Bratislava nebo jiny budouci developersky
projekt, a to budto pfimo nebo formou poskytnuti Uvéru ci
zapUjcky spolecnosti ve Skuping,

- financovani nabyvani obchodnich podili na projektovych nebo
nemovitostnich spole¢nostech

- poskytnuti ivéru nebo zapuljcky spolecnosti ze Skupiny za ucelem
akvizice developerského projektu

- poskytnuti uvéru nebo zapuljcky spolecnosti ze Skupiny za ticelem
akvizice obchodniho podilu na projektové nebo nemovitostni
spolecnosti.

Naklady na pfipravu emise Dluhopist Cinily cca 30.816 EUR. Naklady
na distribuci budou ¢init cca 330.000 EUR, v pfipadé navyseni objemu
Emise 660.000 EUR. Celkové naklady emise budou ¢init 360.816 EUR,
v pfipadé navyseni objemu Emise 690.816 EUR. Cisty vytéZek celé emise
Dluhopist bude roven emisnimu kurzu vSech nabizenych Dluhopis(
emise, véetné pripadného navyseni po odecteni celkovych naklad(, tedy
5.479.434 EUR, v pfipadé navyseni objemu Emise 10.989.684 EUR.
Ocekavany Ccisty vytézek emise Dluhopisli nebude dle nazoru Emitenta
pro vySe navrhované pouziti dostatecny. Zbyvajici finan¢ni prostredky
potfebné pro realizaci zamérl planuje Emitent ziskat bankovnim
financovanim.

7.3 Poradci

nepouZije se
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7.4

Udaje od tFetich

stran uvedené
v Konecnych

podminkach / zdroj

informaci

nepouzije se

8. Osoby odpovédné za Konecné podminky

8.1 Osoby odpovédné za Osobou odpovédnou za Udaje uvedené v téchto Konecnych podminkach
udaje uvedené je Emitent.
v Konecnych
podminkach Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou Udaje obsazené
v Kone¢nych podminkach, kdatu jejich vyhotoveni, vsouladu se
skutecnosti a Ze v Konecnych podminkach nebyly zamléeny Zadné
skutec¢nosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
Za spole¢nost JASMINUM SICAV a.s., dne 12. 6. 2026
V4
A=
A A
| |
za DELTA investiéni 5pﬂ|e€}h05t, a.s.
Peter Kozdon, )
poveéfeny zmocnénec
8.2 Interni schvaleni Vydani emise Dluhopisi schvalil statutarni organ Emitenta

emise Dluhopisi

dne 11.6.2026.
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