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Sprava nezavislého auditora
o overeni Uvodnej sivahy spolo¢nosti JASMINUM SICAV, a. s.

So sidlom: Petrska 1426/1, Nové Mésto, 110 00 Praha, Ceské republika

Identifikacné Cislo: 234 03 721

Hlavny predmet podnikania: Predmetom podnikania spolo¢nosti je cinnost’ investicného fondu
kvalifikovanych investorov podla ust. § 95 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Zb. o investi¢nych
spoloc¢nostiach a investi¢nych fondoch, v zneni neskorsich predpisov.

Tato sprava nezavislého auditora o overeni Uvodnej stvahy je uréena akcionarom spolocnosti
JASMINUM SICAV, a. s.

Vyrok auditora

Vykonali sme audit prilozenej Uvodnej stivahy spolo¢nosti JASMINUM SICAV, a. s. (dalej taktiez
,Spolocnost™) a prilohy k tejto ivodnej stivahe k 19. 6. 2025.

Podla nasho nazoru Uvodna stvaha podava verny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spoloc¢nosti k 19. 6.
2025 v sulade s ceskymi Uctovnymi predpismi aplikovanymi v kontexte prislusnych ustanoveni
zékona ¢. 125/2008 Zb. o premenach obchodnych spolocnosti a druzstiev, v zneni neskorsich
predpisov.

Zaklad pre vyrok

Audit sme vykonali v sulade so zakonom o auditoroch a $tandardmi Komory auditorov Ceskej
republiky pre audit, ktorymi su medzinarodné Standardy pre audit (ISA) pripadne doplnené
a upravené suvisiacimi aplikacnymi dolozkami. Nasa zodpovednost” stanovena tymito predpismi je
podrobnejSie opisana v oddiele Zodpovednost auditora za audit Uvodnej suvahy. V sulade so
zakonom o auditoroch a Etickym kédexom prijatym Komorou auditorov Ceskej republiky sme od
Spolocnosti nezavisli a splnili sme aj dalSie etické povinnosti vyplyvajice z uvedenych predpisov.
Domnievame sa, ze dbkazné informacie, ktoré sme zhromazdili, poskytuju dostatocny a vhodny
zaklad pre vyjadrenie nasho vyroku.

PKF APOGEQ Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B I&: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabfe2i 671/15, 186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz 2
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Zdoraznenie skutocnosti — ucel a vychodiska zostavenia

Upozoriujeme na skutocnost, Ze tato Uvodna sivaha nepredstavuje cell Uctovnu zavierku v sulade
s Ceskymi Uctovnymi predpismi a bola pripravena vyhradne na Ucely vzniku Uctovnej jednotky.

Nas vyrok nie je v suvislosti s vy$Sie uvedenymi skutocnostami modifikovany.
Zodpovednost predstavenstva a dozornej rady Spolocnosti za uctovnu zavierku

Predstavenstvo Spolo¢nosti zodpoveda za zostavenie Uvodnej suvahy podavajlcej verny a poctivy
obraz v sulade s ¢eskymi Uctovnymi predpismi a za taky vnutorny kontrolny systém, ktory povazuje
za nutny pre zostavenie Uvodnej slivahy tak, aby neobsahovala vyznamné (materialne) nespravnosti
spbsobené podvodom alebo chybou.

Pri zostavovani Uvodnej suvahy je predstavenstvo Spolocnosti povinné posudit, Ci je Spolocnost’
schopna nepretrzite trvat a, ak je to relevantné, popisat’ v prilohe k Uvodnej suvahe zalezitosti
tykajuce sa jej nepretrzitého trvania a pouzitia predpokladu nepretrzitého trvania pri zostaveni
uvodnej suvahy, s vynimkou pripadov, ked' predstavenstvo planuje zrusit’ Spolo¢nost” alebo ukoncit’
jej ¢innosti, resp. ked nema ind realnu moznost, nez tak urobit’.

Za dohlad nad procesom uctovného vykaznictva v Spolo¢nosti zodpoveda dozorna rada.

Zodpovednost auditora za audit uvodnej suvahy

Nasim cielom je ziskat” primeranu istotu, Ze Startovacia suvaha ako celok neobsahuje vyznamnu
(materialnu) nespravnost’ sposobenu podvodom alebo chybou a vydat' spravu auditora obsahujucu
nas vyrok. Primerana miera istoty je velkd miera istoty, avSak nie je zarukou, ze audit vykonany
v stlade s vyssie uvedenymi predpismi vo vsetkych pripadoch v Startovacej suivahe odhali pripadnu
existujucu vyznamnu (materidlnu) nespravnost. Nespravnosti mézu vznikat v désledku podvodov
alebo chyb a povazuju sa za vyznamné (materidlne), ak je mozné redlne predpokladat, Zze by
jednotlivo alebo v sihrne mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia, ktoré pouzivatelia Uvodnej
suvahy na jej zaklade prijmu.

Pri vykonavani auditu v sulade s vyssie uvedenymi predpismi je nasou povinnostou uplatiovat’
pocas celého auditu odborny Usudok a zachovavat profesijny skepticizmus. Dalej je nasou
povinnostou:

e Identifikovat" a vyhodnotit' rizika vyznamnej (materialnej) nespravnosti Startovacej suvahy
sposobené podvodom alebo chybou, navrhnit’ a vykonat” auditorské postupy reagujice na
tieto rizika a ziskat’ dostatoc¢né a vhodné dbékazné informacie, aby sme na ich zaklade mohli
vyjadrit’ vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnu (materialnu) nespravnost, ku ktorej doslo
v dosledku podvodu, je vacsie nez riziko neodhalenia vyznamnej (materialnej) nespravnosti
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spdsobenej chybou, pretoze sucastou podvodu mozu byt tajné dohody, falSovanie,
umyselné opomenutia, nepravdivé vyhlasenia alebo obchadzanie vnutornych kontrol.

e Zoznamit sa s vnutornym kontrolnym systémom Spolocnosti relevantnym pre audit v takom
rozsahu, aby sme mohli navrhnut auditorské postupy vhodné s ohladom na dané okolnosti,
nie aby sme mohli vyjadrit ndzor na Ucinnost’ vnutorného kontrolného systému.

e Posudit vhodnost” pouzitych UcCtovnych pravidiel, primeranost” vykonanych Gctovnych
odhadov a informaécie, ktoré v tejto suvislosti predstavenstvo Spolocnosti uviedlo v prilohe
k Uvodnej stvahe.

e Posudit vhodnost' pouzitia predpokladu nepretrzitého trvania pri zostaveni Uvodnej suvahy
predstavenstvom Spolocnosti a to, Ci s ohladom na zhromazdené dodkazné informacie
existuje vyznamna (materidlna) neistota vyplyvajica z udalosti alebo podmienok, ktoré
mozu vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spoloc¢nosti nepretrzite trvat. Ak dojdeme k zaveruy,
Ze taka vyznamna (materialna) neistota existuje, je nasou povinnostou upozornit' v nasej
sprave na informacie uvedené v tejto suvislosti v prilohe Uvodnej suvahy, aak tieto
informacie nie su dostatocné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavery tykajuce sa
schopnosti Spolocnosti nepretrzite trvat” vychadzaju z dékaznych informacii, ktoré sme
ziskali do datumu nasej spravy. Buduce udalosti alebo podmienky vsak mézu viest k tomu,
Ze Spolocnost’ strati schopnost nepretrzite trvat.

¢ Vyhodnotit celkovl prezentaciu, clenenie a obsah Startovacej suvahy, vratane prilohy,
a dalej to, ¢i Startovacia suvaha zobrazuje podkladové transakcie a udalosti spdsobom, ktory
vedie k vernému zobrazeniu.

Nasou povinnostou je informovat predstavenstvo a dozornd radu Spolocnosti okrem iného

o planovanom rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zisteniach, ku ktorym sme v jeho
priebehu dospeli, vratane zistenych vyznamnych nedostatkov vo vnatornom kontrolnom systeme.

V Prahe dna 25. 5. 2026

r'0 /
\\_/”M/

Auditorska spolocnost” Zodpovedny auditor:
PKF APOGEO Audit, s. r. o. , Ing. Jaromir Chaloupka
Rohanské nabrezi 671/15 & M b \ Opravnenie & 2239
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Priloha k tvodnej suvahe ku diiu 19. 6. 2025 [ é§§ ] D E LTA

JASMINUM SICAV, a. s. INVESTICNI SPOLECNOST

1 Vseobecné informacie

JASMINUM SICAV, a.s. (dalej len ,,Fond”) bol zapisany do zoznamu investicnych fondov, ktory vedie
CNB v sulade s §597 pism. a) zakona o investiénych spolo¢nostiach a investi¢nych fondoch v platnom
zneni (dalej len ,,ZISIF“), diia 5. 6. 2025. Do obchodného registra bol fond zapisany dna 19. 6. 2025.

1.1 Sidlo Investicného Fondu

Petrska 1426/1, Nové Mésto
110 00 Praha
Ceska republika

1.2 Predmet podnikania Fondu

Cinnost fondu kvalifikovanych investorov podla ust. § 95 ods. 1 pism. a) zdkona &. 240/2013 Zb.
o investi¢nych spoloc¢nostiach a investi¢nych fondoch, v zneni neskorsich predpisov.

1.3 Obhospodarovatel a administrator Fondu

Obhospodarovatelfom Investicného fondu (v zmysle § 5 ods. 1 ZISIF) a administratorom Investicného
fondu (v zmysle § 38 ods. 1 ZISIF) je od 19. 6. 2025 DELTA Investi¢ni spole¢nost, a. s., ICO: 032 32 051.

DELTA Investi¢ni spolecnost, a. s. (dalej len ,DELTA 1S“) bola zaloZena zakladatelskou listinou dna 16.
5. 2013. Ceskd narodna banka vydala diia 11. 6. 2014 rozhodnutie ¢&. k. 2014/016410/CNB/570,
Sp/2013/526/571, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 16. 7. 2014, o udeleni povolenia na ¢innost
Spoloénosti. Do obchodného registra bola spolo¢nost zapisana dra 24. 7. 2014.

1.4 Depozitar

Depozitdrom Fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., 150 57 Praha 5, Radlicka 333/150,
ICO 000 01 350. Depozitar je zapisany v zozname depozitarov podla § 596 pism. e) v spojeni s § 662
ods. 1 ZISIF.

1.5 Statutdrny orgén

Predstavenstvo,

jediny clen predstavenstva DELTA Investicni spolecnost, a. s., od 19. 6. 2025
ICO: 032 32 051

Pri vykone funkcie zastupuje Peter KoZzdon, MSc. MBA

povereny splnomocnenec

1.6 Dozornarada

Predseda dozornej rady Ing. Miroslava Sedlakova, od 19. 6. 2025

Clen dozornej rady Andreya Voglova, od 22. 7. 2025
Zmeny v sledovanom obdobi: Ing. Ivana Brddrska, od 19. 6. do 21. 7. 2025
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JASMINUM SICAV, a. s. INVESTIGNI SPOLEGNOST

1.7 Investi¢na stratégia Fondu

Fond, resp. jeho jednotlivé podfondy, sa Specializuje predovsetkym na investicie do trhu
s Nehnutelnostami. Je zaloZeny s ciefom zhodnocovat periazné prostriedky Akciondrov priamymi
a nepriamymi investiciami najma poskytovanim zaistenych U(verov avypoziiek a Gcéastou
v Nehnutelnostnych spolocnostiach. Prostrednictvom Nehnutelnostnych spolocnosti Podfond
investuje primdrne do rezidenénych av minimdlnej miere aj komerénych nehnutelnostnych
projektov, ktoré su vsak sucastou rezidenénych projektov v réznom stupni rozpracovanosti. Rozvija
developerské rezidentné projekty, ktoré po dokonceni primarne rozpreddva, pricom Ccast
dokoncenych rezidencénych projektov si mdéze ponechat na dalsi prendjom, nakupuje rezidencné
Nehnutelnosti v poliatoénej faze vystavby ainvestuje aj do buducich projektov, pri ktorych je uz
podpisana minimdlne Planovacia zmluva s dotknutym mestom. Investicie su zamyslané ako dlhodobé,
a teda minimalna obdobie, po ktoré by investori mali drzat Investi¢né akcie, je 5 az 7 rokov.

Vzhladom na to, Ze Fond ako taky nebude vykonavat investi¢nu ¢innost a ta bude vykonavana v ramci
jeho jednotlivych podfondov, bude mat kazdy z vytvorenych podfondov vlastnu investi¢nd stratégiu,
ktord je uvedend v samostatnom Statute takého vytvoreného podfondu, pricom v takom pripade
bude samostatny Statut podfondu distribuovany a inak zverejiiovany iba investorom investujicim do
prislusného podfondu. O investiciach Fondu, resp. jeho podfondov rozhoduje vyhradne Investi¢na
spolo¢nost.

Investi¢na spolo¢nost nezohladriuje dopady investiénych rozhodnuti na faktory udrzatelnosti v zmysle
nariadenia (EU) ¢ 2019/2088. Dovodom je skutoénost, Ze Investiénd spolo¢nost vtomto smere
uprednostiiuje finanéné zaujmy investorov, a preto je hlavnym kritériom investicnych rozhodnuti
najvyssi mozny vynos v buducnosti.

2 Ucel zostavenia tivodnej sivahy

Tato Uvodna suvaha a priloha knej boli zostavené kdatumu vzniku Fondu na ucely konania
o schvaleni prospektu dlhopisov pred Ceskou narodnou bankou (CNB) vsulade s prislusnymi
eurdopskymi a narodnymi predpismi.

3 Podstatné uctovné metody

Uvodna stvaha bola pripravend na zéklade G¢tovnictva vedeného v sulade so:

0 zdkonom o Uctovnictve &.563/1991 Zb.,

0 wyhlaskou €. 501/2002 Zb. vydanou Ministerstvom financii,

0 Ceskymi G¢tovnymi $tandardmi pre finanéné institdcie vydanymi Ministerstvom financii,

0 Medzinarodnymi uétovnymi Standardmi v zneni prijatom Eurdpskou Uniou na ucely vykazovania
a ocenovania finan¢nych nastrojov podla vyhlasky ¢. 501/2002 Zb. vydanou Ministerstvom
financi.

Vsetky uvedené Udaje su v tisicoch K¢ (tis. K¢), ak nie je uvedené inak.

Fond nema Ziadnych zamestnancov, vsetku administrativu spojenu s podnikatel'skou ¢innostou Fondu
vykondva dodavatelskym spdsobom investiéna spolocnost.
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JASMINUM SICAV, a. s. INVESTIGNI SPOLEGNOST

4 Zasady a postupy ocenovania

4.1 Zasady a postupy ocenovania podla jednotlivych druhov aktiv

4.1.1 Pohladavky voci bankam a druzstevnym zaloZzniam

Pohladavky vocéi bankdam, s ktorymi je moiné volne nakladat, aterminované vklady s lehotou
splatnosti najdlhSie 1 rok, si ocefiované menovitou hodnotou, eventudlne prepocitané devizovym
kurzom vyhlasenym Ceskou narodnou bankou platnym v def transakcie alebo v def uskutoénenia
uctovného pripadu.

5 Vyznamné polozky v stivahe

5.1 Pohladavky vo¢i bankam

Fond ma k Gvodnému okamihu zostatok na beznom CZK uéte, vedenom v Ceskoslovenskej obchodnej
banke, a. s., vo vyske 100 tis. K¢.

tis. K¢ 19. 6. 2025
Zostatky na beZnych Gc¢toch — CSOB 100
Spolu 100

5.2 Zakladné imanie

Zakladné imanie fondu k ivodnému okamihu je 100 tis. K¢ a je splatené vo vyske 100 %.

tis. K¢ 19. 6. 2025
Zakladné imanie 100
Spolu 100

Fond k tvodnému okamihu neeviduje Ziadny iny majetok, zavazky ani cudzie zdroje. Vzhladom na to,
Ze ide o okamih vzniku, neboli realizované Ziadne ndaklady ani vynosy.

6 Ostatné informacie

K ivodnému okamihu Fond:

0 nezamestnaval Ziadnych zamestnancov

0 neuzavrel Ziadne leasingové ani iné dlhodobé zévazkové zmluvy

0 nevydal Ziadne zaruky ani neeviduje Ziadne podmienené aktiva ¢i pasiva
0

nerealizoval Ziadne transakcie so spriaznenymi osobami (okrem upisania zakladatelského imania).
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Peter Kozdon, MSc. MBA,
povereny splnomocnenec
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Sprava nezavislého auditora
o overeni Uvodnej sivahy spoloc¢nosti JASMINUM podfond.

So sidlom: Petrska 1426/1, Nové Mésto, 110 00 Praha, Ceské republika

NID: 751 65 775

Hlavny predmet podnikania: Predmetom podnikania spolo¢nosti je cinnost’ investicného fondu
kvalifikovanych investorov podla ust. § 95 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Zb. o investi¢nych
spoloc¢nostiach a investi¢nych fondoch, v zneni neskorsich predpisov.

Tato sprava nezavislého auditora o overeni Uvodnej stvahy je uréena akcionarom spolocnosti
JASMINUM podfond, a. s.

Vyrok auditora

Vykonali sme audit prilozenej Uvodnej sivahy spolo¢nosti JASMINUM podfond, a. s. (dalej taktiez
,Spolocnost™) a prilohy k tejto ivodnej stvahe k 26. 6. 2025.

Podla nasho nazoru Uvodna stvaha podava verny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spoloc¢nosti k 26. 6.
2025 v sulade s ceskymi Uctovnymi predpismi aplikovanymi v kontexte prislusnych ustanoveni
zékona ¢. 125/2008 Zb. o premenach obchodnych spolocnosti a druzstiev, v zneni neskorsich
predpisov.

Zaklad pre vyrok

Audit sme vykonali v sulade so zakonom o auditoroch a $tandardmi Komory auditorov Ceskej
republiky pre audit, ktorymi si medzinarodné sStandardy pre audit (ISA) pripadne doplnené
a upravené suvisiacimi aplikacnymi dolozkami. Nasa zodpovednost” stanovena tymito predpismi je
podrobnejSie opisana v oddiele Zodpovednost auditora za audit Uvodnej suvahy. V sulade so
zakonom o auditoroch a Etickym kédexom prijatym Komorou auditorov Ceskej republiky sme od
Spolocnosti nezavisli a splnili sme aj dalSie etické povinnosti vyplyvajuce z uvedenych predpisov.
Domnievame sa, ze dbkazné informacie, ktoré sme zhromazdili, poskytuju dostatocny a vhodny
zaklad pre vyjadrenie nasho vyroku.
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Zdoraznenie skutocnosti — ucel a vychodiska zostavenia

Upozoriujeme na skutocnost, Ze tato Uvodna sivaha nepredstavuje cell Uctovnu zavierku v sulade
s Ceskymi Uctovnymi predpismi a bola pripravena vyhradne na Ucely vzniku Uctovnej jednotky.

Nas vyrok nie je v suvislosti s vy$Sie uvedenymi skutocnostami modifikovany.
Zodpovednost predstavenstva a dozornej rady Spolocnosti za uctovnu zavierku

Predstavenstvo Spolo¢nosti zodpoveda za zostavenie Uvodnej suvahy podavajlcej verny a poctivy
obraz v sulade s ¢eskymi Uctovnymi predpismi a za taky vnutorny kontrolny systém, ktory povazuje
za nutny pre zostavenie Uvodnej slivahy tak, aby neobsahovala vyznamné (materialne) nespravnosti
spbsobené podvodom alebo chybou.

Pri zostavovani Uvodnej suvahy je predstavenstvo Spolocnosti povinné posudit, Ci je Spolocnost’
schopna nepretrzite trvat a, ak je to relevantné, popisat’ v prilohe k Uvodnej suvahe zalezitosti
tykajuce sa jej nepretrzitého trvania a pouzitia predpokladu nepretrzitého trvania pri zostaveni
uvodnej suvahy, s vynimkou pripadov, ked' predstavenstvo planuje zrusit’ Spolo¢nost” alebo ukoncit’
jej ¢innosti, resp. ked nema ind realnu moznost, nez tak urobit’.

Za dohlad nad procesom uctovného vykaznictva v Spolo¢nosti zodpoveda dozorna rada.

Zodpovednost auditora za audit uvodnej suvahy

Nasim cielom je ziskat” primeranu istotu, Ze Startovacia suvaha ako celok neobsahuje vyznamnu
(materialnu) nespravnost’ sposobenu podvodom alebo chybou a vydat' spravu auditora obsahujucu
nas vyrok. Primerana miera istoty je velkd miera istoty, avSak nie je zarukou, ze audit vykonany
v stlade s vyssie uvedenymi predpismi vo vsetkych pripadoch v Startovacej suivahe odhali pripadnu
existujucu vyznamnu (materidlnu) nespravnost. Nespravnosti mézu vznikat v désledku podvodov
alebo chyb a povazuju sa za vyznamné (materidlne), ak je mozné redlne predpokladat, Zze by
jednotlivo alebo v sihrne mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia, ktoré pouzivatelia Uvodnej
suvahy na jej zaklade prijmu.

Pri vykonavani auditu v sulade s vyssie uvedenymi predpismi je nasou povinnostou uplatiovat’
pocas celého auditu odborny Usudok a zachovavat profesijny skepticizmus. Dalej je nasou
povinnostou:

e Identifikovat" a vyhodnotit' rizika vyznamnej (materialnej) nespravnosti Startovacej suvahy
sposobené podvodom alebo chybou, navrhnit’ a vykonat” auditorské postupy reagujice na
tieto rizika a ziskat’ dostatoc¢né a vhodné dbékazné informacie, aby sme na ich zaklade mohli
vyjadrit’ vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnu (materialnu) nespravnost, ku ktorej doslo
v dosledku podvodu, je vacsie nez riziko neodhalenia vyznamnej (materialnej) nespravnosti

PKF APOGEOQO Audit, s.r.o.

Rohan Business Center, Recepce B IC: 27197310 Tel.. +420 267 997700
Rchanské nabfe2i 671/15, 186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz 3
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spdsobenej chybou, pretoze sucastou podvodu mozu byt tajné dohody, falSovanie,
umyselné opomenutia, nepravdivé vyhlasenia alebo obchadzanie vnutornych kontrol.

e Zoznamit sa s vnutornym kontrolnym systémom Spolocnosti relevantnym pre audit v takom
rozsahu, aby sme mohli navrhnut auditorské postupy vhodné s ohladom na dané okolnosti,
nie aby sme mohli vyjadrit ndzor na Ucinnost’ vnutorného kontrolného systému.

e Posudit vhodnost” pouzitych UcCtovnych pravidiel, primeranost” vykonanych Gctovnych
odhadov a informaécie, ktoré v tejto suvislosti predstavenstvo Spolocnosti uviedlo v prilohe
k Uvodnej stvahe.

e Posudit vhodnost' pouzitia predpokladu nepretrzitého trvania pri zostaveni Uvodnej suvahy
predstavenstvom Spolocnosti a to, Ci s ohladom na zhromazdené dodkazné informacie
existuje vyznamna (materidlna) neistota vyplyvajica z udalosti alebo podmienok, ktoré
mozu vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spoloc¢nosti nepretrzite trvat. Ak dojdeme k zaveruy,
Ze taka vyznamna (materialna) neistota existuje, je nasou povinnostou upozornit' v nasej
sprave na informacie uvedené v tejto suvislosti v prilohe Uvodnej suvahy, aak tieto
informacie nie su dostatocné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavery tykajuce sa
schopnosti Spolocnosti nepretrzite trvat” vychadzaju z dékaznych informacii, ktoré sme
ziskali do datumu nasej spravy. Buduce udalosti alebo podmienky vsak mézu viest k tomu,
Ze Spolocnost’ strati schopnost nepretrzite trvat.

¢ Vyhodnotit celkovl prezentaciu, clenenie a obsah Startovacej suvahy, vratane prilohy,
a dalej to, ¢i Startovacia suvaha zobrazuje podkladové transakcie a udalosti spdsobom, ktory
vedie k vernému zobrazeniu.

Nasou povinnostou je informovat predstavenstvo a dozornd radu Spolocnosti okrem iného

o planovanom rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zisteniach, ku ktorym sme v jeho
priebehu dospeli, vratane zistenych vyznamnych nedostatkov vo vnatornom kontrolnom systeme.

V Prahe dna 25. 5. 2026

,/’/ ’/,
Auditorska spolocnost” CEO AL Zodpovedny auditor:
PKF APOGEO Audit, s. r. o. M R Ing. Jaromir Chaloupka
Rohanské nabrezi 671/15 1o, a0 Opravnenie ¢. 2239
Recepcia B n IR &/

CZ 186 00 Praha 8
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1 Vseobecné informacie

JASMINUM podfond (dalej ,Podfond”) je podfond investicného fondu JASMINUM SICAV, a.s.
Podfond bol zapisany do zoznamu investi¢nych fondov, ktory vedie CNB v stlade s §597 pism. a)
zakona o investi¢nych spoloc¢nostiach a investi¢nych fondoch v platnom zneni (dalej len ,,ZISIF“), diia
26. 6. 2025, NID75165775.

1.1 Sidlo Investicného Podfondu

Petrska 1426/1, Nové Mésto
110 00 Praha
Ceska republika

1.2 Predmet podnikania Podfondu

Cinnost fondu kvalifikovanych investorov podla ust. § 95 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 240/2013 Zb.
o investi¢nych spoloc¢nostiach a investi¢nych fondoch, v zneni neskorsich predpisov.

1.3 Obhospodarovatel a administrator Podfondu

Obhospodarovatefom Investicného podfondu (vzmysle § 5 ods. 1 ZISIF) aadministratorom
Investi¢ného podfondu (v zmysle § 38 ods.1 ZISIF) je od 26. 6. 2025 DELTA Investi¢ni spolec¢nost, a. s.,
ICO: 032 32 051.

DELTA Investi¢ni spolecnost, a. s. (dalej len ,DELTA 1S“) bola zaloZena zakladatelskou listinou dna 16.
5. 2013. Ceskd narodna banka vydala dfia 11. 6. 2014 rozhodnutie & k. 2014/016410/CNB/570,
Sp/2013/526/571, ktoré nadobudlo pravoplatnost dnia 16. 7. 2014, o udeleni povolenia na cinnost
Spoloénosti. Do obchodného registra bola spolo¢nost zapisana dra 24. 7. 2014.

1.4 Depozitar

Depozitdrom Fondu je Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s., 150 57 Praha 5, Radlicka 333/150,
ICO 000 01 350. Depozitar je zapisany v zozname depozitarov podla § 596 pism. e) v spojeni s § 662
ods. 1 ZISIF.

1.5 Statutarny organ

Predstavenstvo,

jediny clen predstavenstva DELTA Investi¢ni spolecnost, a. s., od 26. 6. 2025
ICO: 032 32051

Pri vykone funkcie zastupuje Peter KoZzdon, MSc. MBA

povereny splnomocnenec

1.6 Dozornarada

Predseda dozornej rady Ing. Miroslava Sedldkov3, od 26. 6. 2025

Clen dozornej rady Andreya Voglova, od 22.7. 2025
Zmeny v sledovanom obdobi: Ing. Ivana Brddrska, od 26. 6. do 21. 7. 2025
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1.7 Investi¢na stratégia Podfondu

Podfond sa Specializuje predovsetkym na investicie do trhu s Nehnutelnostami. Je zaloZeny s ciefom
zhodnocovat penaziné prostriedky Akciondrov priamymi a nepriamymi investiciami najma
poskytovanim zaistenych UGverov avypozi¢iek a Gcfastou v Nehnutelnostnych spoloénostiach.
Prostrednictvom Nehnutelnostnych spolocnosti Podfond investuje primarne do rezidenénych
av minimalnej] miere aj komercnych nehnutelnostnych projektov, ktoré su vsak sucastou
rezidenénych projektov v roznom stupni rozpracovanosti. Rozvija developerské rezidencéné projekty,
ktoré po dokonceni primarne rozpredava, pricom ¢ast dokoncenych rezidenénych projektov si moze
ponechat na dalsi prenajom, nakupuje rezidenéné Nehnutelnosti v pociatoénej faze vystavby
ainvestuje aj do buducich projektov, pri ktorych je uz podpisana minimdlne Planovacia zmluva
s dotknutym mestom. Investicie su zamyslané ako dlhodobé, a teda minimalna obdobie, po ktoré by
investori mali drzat Investi¢né akcie, je 5 az 7 rokov.

Podkladové investicie tohto Podfondu nezohladfuju kritérid EU pre environmentélne udriatelné
hospodarske ¢innosti v zmysle nariadenia (EU) €. 2019/2088.

2 Ucel zostavenia tivodnej stivahy

Tadto uvodnd suvaha a priloha k nej boli zostavené k ddtumu vzniku Podfondu na ucely konania
o schvéleni prospektu dlhopisov pred Ceskou ndrodnou bankou (CNB) v sulade s prislusnymi
eurdpskymi a ndrodnymi predpismi.

3 Podstatné uctovné metody

Uvodnd stvaha bola pripravena na zaklade Uétovnictva vedeného v stlade so:

0 zdkonom o Gctovnictve €. 563/1991 Zb.,

0 wyhlaskou €. 501/2002 Zb. vydanou Ministerstvom financii,

0 Ceskymi G¢tovnymi $tandardmi pre finanéné institicie vydanymi Ministerstvom financii,

0 Medzindrodnymi uétovnymi standardmi v zneni prijatom Eurdpskou Uniou na ucely vykazovania
a ocenovania finan¢nych nastrojov podla vyhlasky ¢. 501/2002 Zb. vydanou Ministerstvom
financi.

Vsetky uvedené Udaje su v tisicoch K¢ (tis. K¢), ak nie je uvedené inak.

Podfond nema Ziadnych zamestnancov, vsetku administrativu spojenu s podnikatelskou ¢innostou
Podfondu vykonava dodévatelskym spésobom investi¢na spoloc¢nost.

4 Komentar k ivodnej suvahe

Podfond k ivodnému okamihu neeviduje Ziadny majetok, cudzie zdroje ani vlastny kapital, neboli
vydané Ziadne investi¢né akcie Podfondu a neboli realizované Ziadne naklady ani vynosy.
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5 Ostatné informacie

K ivodnému okamihu Podfond:

0 nezamestnaval Ziadnych zamestnancov

0 neuzavrel Ziadne leasingové ani iné dlhodobé zavazkové zmluvy

0 nevydal Ziadne zaruky ani neeviduje Ziadne podmienené aktiva ¢i pasiva
a

nerealizoval Ziadne transakcie so spriaznenymi osobami.

Zostavené dna: 25. 5. 2026

Podpis Statutarneho zastupcu:

o ~f

Peter Kozdon, MSc. MBA,
povereny splnomocnenec



